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PROCEDIMIENTO ESPECIAL
DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
ARBI-CMGM-2026-006
SECCION |
CONVOCATORIA
De acuerdo con los Pliegos de Procedimiento Especial de Arrendamiento, aprobados por el Mgs.
Francisco Alfredo Andramufio Rodriguez - Alcalde del Cantén Morona, se invita a las personas naturales
y juridicas, nacionales o extranjeras, o accionistas de éstas, 0 compromisos de asociacién o consorcio,
legalmente capaces de ser arrendatarios, a que presenten sus ofertas para el ARRENDAMIENTO DEL
CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO.

El detalle de los citados bien inmueble es:

e Ubicacion y caracteristicas del terreno:

CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO

PREDIO 1: Ubicacion de la Piscina

Clave catastral: 1401531201002012
Registra a nombre de: GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
Area del predio: 2.006,59 m2
Direccion: César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera
Avaltio Total: 46,259.77 USD
PREDIO 2: Ubicacion de la Cancha
Clave catastral: 1401531201002011
Registra a nombre de: GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
Area del predio: 1.282,01 m2
Direccion: César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera
Avalio Total: 62,053.86 USD

VALOR CANON DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIiA CABRERA DELGADO

VALOR CANON DEL CENTRO QE Area Total Limite Canon mensual
RECREACION RAFAEL MARIA (m2) (USD)
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CABRERA DELGADO N° Predio
1401531201002012 2.006,59 m2 | En funcién del canon de

Piscina arrendamiento que se ha
venido aplicando en periodos
anteriores y considerando que
el inmueble no ha recibido
mejoras o intervenciones que
40153120.10(’)2011 1.282,01 m2 incrementen su  valor, se
Cancha Sintética recomienda mantener el canon
referencial de arrendamiento
en un valor de USD 150,00
mensuales.

ESQUEMA LOCAL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA
DELGADO

COMPLEJO RECREATIVO RAFAEL MARIA CABRERA Leyenda ]
&» COMPLEJO RECREATNO RAFAEL MARIA CABRERA

e Plazo y forma de pago:

El plazo de ejecucion del arrendamiento sera de 730 dias (dos afios) calendario a partir de la suscripcion
del contrato del espacio asignado, se podra dar por terminado el mismo por incumplimiento de las
clausulas estipuladas en el contrato, por necesidad institucional, o por no existir la necesidad de
renovacion.
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Los pagos deberan realizarse de manera mensual y puntual a la Municipalidad dentro de los primeros
10 dias de cada mes, si no fuese realizado el pago en el tiempo establecido, se aplicara el 10% por
concepto de multas y lo dispuesto en el Art. 21 del Cdadigo Tributario para el cobro de los intereses
legales.

Podran intervenir en este proceso las personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras,
legalmente constituidas y domiciliadas en el pais.

Para la presentacion de las ofertas no sera necesario que los oferentes se encuentren habilitados en
el Registro Unico de Proveedores (RUP). No podran participar en este procedimiento las personas
naturales y juridicas, nacionales o extranjeras, que se hallen incursas en las inhabilidades previstas en
los articulos 75 y 76 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica 337 y 338 del
Reglamento General de la LOCNCP.

El interesado debera presentar su propuesta en un sobre cerrado, hasta las 15h00 del 05 de
agosto de 2026.

El calendario del Procedimiento Especial se realizara de acuerdo a los siguientes plazos:

ETAPA FECHA LIMITE HORA
Publicacion del proceso en el portal 31/07/2026 15h00
Fecha limite de audiencia de preguntas y aclaraciones 03/08/2026 15h00
Fecha limite de recepcion de las ofertas 05/08/2026 15h00
Fecha de apertura de las ofertas 05/08/2026 16h00
Fecha estimada de la adjudicacion 11/08/2026 10h00

El procedimiento se ceiira a las disposiciones de la LOSNCP y su Reglamento General.

Macas, 31 de julio del 2026.

L v e T R
IR
MGS. FRANCISCO ANDRAMUNO RODRIGUEZ
ALCALDE DEL CANTON MORONA
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SECCION II
INSTRUCCIONES A LOS OFERENTES
CAPITULO 1
INFORMACION GENERAL

11 OBJETO DE LA CONTRATACION:

Propésito y Alcance. - Este procedimiento precontractual tiene por objeto seleccionar la oferta mas
conveniente para el ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA
DELGADO; dentro del perimetro rural de la ciudad.

1.2 TERMINOS DE REFERENCIA
1.2.1 ANTECEDENTES

El Gobierno Municipal del Cantén Morona, fue creado por disposicion Constitucional, contenida en la
Constitucién Politica del Estado, expedida mediante Decreto Publicado en el Registro Oficial No. 172
de 25 de Marzo de 1897.- Rige las funciones de la Entidad, fundamentalmente la Ley de Régimen
Municipal, Ley de Servicio Civil y Carrera Administrativa Municipal, Coédigo Fiscal, Trabajo y todas las
demas leyes, Ordenanzas y Reglamentos que norman las funciones de los Municipios del Ecuador, con
numero de RUC 1460000290001, actualmente representada por el Magister Francisco Alfredo
Andramufio Rodriguez ALCALDE DEL CANTON MORONA.

El Municipio del Cantén Morona, en ejercicio de las competencias conferidas por la Constitucién de la
Republica del Ecuador, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) y demas normativa vigente, es propietario de varios bienes inmuebles destinados al servicio
de la comunidad, entre ellos el Complejo Recreativo Rafael Maria Cabrera, cuya administracion y
aprovechamiento corresponden a la institucion.

Con el propédsito de garantizar el uso adecuado, conservacion, mantenimiento y aprovechamiento
eficiente de la infraestructura municipal, la Administracion ha considerado pertinente entregar en
arrendamiento el CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO, permitiendo que
este continle prestando servicios a la ciudadania bajo condiciones que aseguren su funcionamiento,
preservacion y sostenibilidad, al tiempo que se generan ingresos para el Gobierno Municipal.

En este contexto, y de conformidad con la planificacion institucional para el ejercicio econémico 2026,
se ha identificado la necesidad de iniciar el proceso de contratacion denominado “ARRENDAMIENTO
DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADOQ’, mediante el cual se
seleccionara al arrendatario que ofrezca las mejores condiciones para la administracion del bien,
conforme a la normativa legal vigente y a los principios de transparencia, eficiencia y responsabilidad
en la gestién de los bienes publicos.

La ejecucion de este proceso permitira optimizar el aprovechamiento del inmueble municipal, promover
su adecuada conservacioén, garantizar la continuidad de los servicios que presta el complejo recreativo
y fortalecer los ingresos institucionales mediante el cobro del canon de arrendamiento correspondiente.
Mediante Memorando Nro. GMCM-GCPDR-2026-1123-M, de fecha 08 de julio del 2026, el Téc. Walter
Efrén Prado Valladolid, Director de Gestidén Cultural, Patrimonio, Deporte y Recreacién, dispone se
elabore el informe de necesidad y termino de referencia para la propuesta denominada
“ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO”
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CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO

PREDIO 1: Ubicacion de la Piscina

Clave catastral: 1401531201002012
Registra a nombre de: GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
Area del predio: 2.006,59 m2
Direccidn: César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera
Avaluo Total: 46,259.77 USD
PREDIO 2: Ubicacién de la Cancha
Clave catastral: 1401531201002011
Registra a nombre de: GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
Area del predio: 1.282,01 m2
Direccién: César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera
Avalio Total: 62,053.86 USD

VALOR CANON DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO

N° Predio Area  Total Limite Canon mensual (USD)
(m2)
1401531201002012 2.006,59 m2 En funcién del canon de arrendamiento que se
Piscina

ha venido aplicando en periodos anteriores ¥

1401531201002011 1.282,01 m2

TLUVe considerando que el inmueble no ha recibido
Cancha Sintética

mejoras o infervenciones que incrementen su
valor, se recomienda mantener el canon
referencial de arrendamiento en un valor de

USD 150,00 mensuales.
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ESQUEMA LOCAL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO

COMPLEJO RECREATIVO RAFAEL MARIA CABRERA Ly shda ]
& COMPLEJO RECREATNO RAFAEL MARIA CABRERA

2. BASE LEGAL

LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA

Art. 73.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una
institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas
previstas en el Reglamento de esta Ley.

Cuando el Estado tenga calidad de arrendadora, los contratos de arrendamiento de locales
comerciales, tales como, quioscos, stands, cabinas, islas, casetas y establecimientos similares, en
bienes de uso publico conforme el articulo 417 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, siempre que no respondan a una modalidad administrativa de
autorizacion, licencia o concesidn de uso publico, se arrendaran, preferentemente, a arrendatarios
locales, pudiéndose cursar invitaciones individuales.

REGLAMENTO GENERAL A LA LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION
PUBLICA

Art. 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora. - Las
entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo
cual, seguiran el siguiente procedimiento:

1. La maxima autoridad o su delegado publicara en el Portal de Contratacion Publica, el pliego en
el que se establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento, con la indicacién de la
ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera la posibilidad de que el interesado
realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente debera
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publicar la convocatoria en la pagina web de la institucién, o el uso de otros medios de
comunicacion que se considere REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA SISTEMA NACIONAL
CONTRATACION PUBLICA Pagina 148 de 205 pertinentes;

2. Larecepcién de ofertas se realizara en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de lo cual la
maxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del
pliego y ofrezca el mayor precio; y,

4. Para la suscripcién del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito en el RUP.

Art. 324.- Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccién del arrendador o
arrendatario por parte de las entidades contratantes, se podra recurrir a los modelos de pliegos
que emita el SERCOP, asi como a las normas contenidas en el Cédigo Civil, la Codificacion
de la Ley de Inquilinato y el Cédigo de Comercio.

En la fase de ejecucion contractual se estara a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato o el Codigo
de Comercio. En este tipo de contratos, no se aplicara las multas establecidas en la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

En la fase de ejecucion contractual, solo si la Ley de Inquilinato o el Cédigo de Comercio o el
contrato, no prevén expresamente una regulacion, se aplicara lo establecido en la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica para la fase contractual.

CcODIGO CIVIL

El Art. 1864.- "Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estan sujetos a La Ley de Contratacién Publica y otras leyes; y en lo que no lo
estuvieren, a las disposiciones del presente Titulo"

3. OBJETO DE CONTRATACION \ ]
‘ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA
DELGADO”

4. PRESUPUESTO REFERENCIAL
El presupuesto referencial se establece en funcién del canon de arrendamiento que se ha
venido aplicando en periodos anteriores y considerando que el inmueble no ha recibido
mejoras o intervenciones que incrementen su valor, se recomienda mantener el canon
referencial de arrendamiento en un valor de USD $ 150,00 mas IVA (ciento cincuenta délares
con 00/100 centavos sin incluir IVA).

5. SITUACION ACTUAL /JUSTIFICACION

La presente contratacibn se sustenta en la necesidad de garantizar la adecuada
administracion, operacion, mantenimiento y aprovechamiento del CENTRO DE
RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO, infraestructura de propiedad del
Municipio de Morona destinada a la prestacion de servicios recreativos, deportivos y de
esparcimiento para la ciudadania.
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Desde el punto de vista técnico, el complejo requiere una gestion permanente que asegure la
conservacion de sus instalaciones mediante la ejecucion de actividades de mantenimiento
preventivo y correctivo, el adecuado funcionamiento de sus sistemas e infraestructura, la
administracion eficiente de los espacios, el cumplimiento de las normas de seguridad y la
prestacion continua de los servicios para los usuarios.
Actualmente, el Municipio de Morona no dispone de los recursos humanos especializados, la
capacidad operativa ni la disponibilidad presupuestaria suficiente para asumir de manera
directa una administracién integral que garantice niveles 6ptimos de eficiencia, calidad y
sostenibilidad.
En consecuencia, el arrendamiento del Complejo Recreativo a un arrendatario que demuestre
capacidad técnica, administrativa y financiera constituye la alternativa mas adecuada para
asegurar una gestion eficiente del bien municipal. El arrendatario sera responsable de la
administracion integral de las instalaciones, la ejecucion del mantenimiento preventivo y
correctivo, la conservacion de los bienes, la operacion de los servicios autorizados y el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato, preservando las condiciones
fisicas y funcionales del complejo durante la vigencia del arrendamiento. Esta modalidad de
gestion permitira optimizar el aprovechamiento de la infraestructura publica, reducir el riesgo
de deterioro de los bienes municipales, garantizar la continuidad de los servicios recreativos
y deportivos, mejorar la atencion a los usuarios y generar ingresos para el Municipio de
Morona por concepto de canon de arrendamiento, contribuyendo al uso eficiente y sostenible
del patrimonio institucional y al cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y
economia en la administracion de los bienes publicos.
En este contexto, al optar por arrendamiento del complejo recreativo a un tercero, se esta
llevando a cabo un proceso de contratacién publica de acuerdo con los lineamientos
establecidos en la LOSNCP y su reglamento correspondiente. Este enfoque garantiza la
transparencia, la equidad y la legalidad en el proceso de seleccidn del arrendatario, asi como
en la celebracion y ejecucion del contrato de arrendamiento.
Al seguir las disposiciones de la LOSNCP, se asegura que el proceso de arrendamiento
cumpla con los principios de eficiencia, economia, transparencia, competencia y libre
concurrencia, promoviendo asi la buena gestidon de los recursos publicos. Ademas, el
cumplimiento de esta ley proporciona seguridad juridica tanto para el municipio como para el
arrendatario, estableciendo un marco legal claro para la realizacion del arrendamiento del
CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO.

6. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del arrendamiento sera de 730 dias (dos anos) calendario a partir de la
suscripcion del contrato del espacié asignado, se podra dar por terminado el mismo por
incumplimiento de las clausulas estipuladas en el contrato, por necesidad institucional, o por
no existir la necesidad de renovacion.

7. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

[OSuscribir el contrato del inmueble objeto del presente proceso, en la que constara el estado
del espacio otorgado en arriendd y las condiciones de usé del bien inmueble.

OEI GMC-Morona se reservara el derecho de realizar las inspecciones correspondientes para
constatar el estado del inmueble objeto de la contratacion.

[JEI GMC-Morona designara un administrador de contrato quien coordinara con el
arrendatario las acciones que permitan dar cumplimiento a las obligaciones estipuladas dentro
del contrato.
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CElI GMC-Morona a través del administrador del contrato, verificara de forma semestral las
condiciones operativas del complejo recreativo a fin de verificar el estado fisico de la
infraestructura.

OEl arrendador en usoé legitimo cédmo propietario del bien inmueble realizara los tramites
legales pertinentes para la recuperacion n de valores vencidos por concepto de servicios
basicos cdmo agua potable, energia eléctrica y otros, asi también por cualquier deterioro que
no corresponda al usé normal del bien inmueble dado en arrendamiento de ser el caso.

8. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO/A
OEl arrendatario se compromete a cancelar los costos de servicios basicos de manera puntual:
agua potable, energia eléctrica, y otros.

[OCualquier dafio ocasionado en el bien inmueble de la Municipalidad objeto del presente
proceso de arrendamiento, debera ser restituido inmediatamente por el arrendatario.

OEs obligacién del arrendatario, entregar el inmueble en perfectas condiciones de la misma
manera en las que lo recibe.

OEl origen y procedencia a los recursos que poseen y con los que cancelaran el arriendd
mensual por el objeto material del presente contrato, tienen un origen licito y permitido por las
leyes del Ecuador.

La inobservancia a los compromisos establecidos, sera causal de terminacion del contrato,
por lo que el arrendatario, se obliga a restituir el inmueble inmediatamente sin previd
tramite.

OEl arrendatario sera el unicé responsable de mantener el control respecté al consumo
de alimentos, bebidas y otras sustancias no permitidas en lugares publicos.

[El arrendatarié sera el u nicé responsable de mantener el complejo recreativd en 6
ptimas coéndiciones respectd de la higiene, sen ale tica y las medidas de seguridad
requeridas para la Operatividad de 16s espacids recreativos.

0Si el arrendatario realiza el expendié de alimentdés 6 bebidas, sera respdénsable de
Obtener y mantener vigentes I6s permisds, autdérizacidones sanitarias y certificaciones de
manipulacié n de alimentds exigidds pér la normativa ecuatoriana, garantizandé las
céndiciones de higiene e indcuidad para |6s usuarios.

Condiciones adicionales de arrendamiento

[OPara sdlicitar cualquier mejora al bien inmueble dbjetd del presente céntratd el arrendatarié
en céordinacié n con el Administradér del Contratd solicitaran la respectiva autérizacié n al
GAD Municipal, arreglés que quedara n en beneficié del arrendadoér, sin que por tal moétivo el
GMC-M deba pagar ningu n valér pér reembdlsé 6 indemnizacio n.

9. FORMAY CONDICIONES DE PAGO

Los pagos deberan realizarse de manera mensual y puntual a la Municipalidad dentro de los
primeros 10 dias de cada mes, si no fuese realizado el pago en el tiempo establecido, se
aplicara el 10% por concepto de multas y lo dispuesto en el Art. 21 del Cddigo Tributario para
el cobro de los intereses legales.

10. PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO

[JRealizar actividades ilicitas en el bien entregado bajé arriendo.
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OSubarrendar, transferir o ceder a terceros el usé u ocupacion n del bien inmueble dado en
arrendamiento.

UExpender bebidas alcohdlicas y cualquier otro tipo de sustancias sujetas a control en el
espacié otorgado en arrendamiento.

URemaddelar 6 maodificar la estructura civil del espacié dadé en arrendamientd, sin autorizacion.

[JRealizar cénexiones ele ctricas, de gas 6 telefo nicas clandestinas. Si hubiere la necesidad
de alguna madificacié n 6 readecuacio n, esta debera ser sodlicitada al Administradér del
Contraté mediante décumento escritd quien a su vez le nétificara al ARRENDATARIO si fue 6
no autorizada su solicitud.

11. CAUSALES PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO:
OP6r vencimienté del plazé del contrato.

OP6r incumplimientd de una 6 varias 6bligaciones de cualquiera de las partes, en las que se
establezca la terminacio n de contratd.

OP6r incurrir en una de las situaciones definidas como Prohibiciones del Arrendatario.
UP6r mutud acuerdd de las partes.

OP6r requerimienté del ARRENDADOR, que como legi timoé propietarié del bien objeté de
arrendamientd, pdédra en cualquier momenté, disponer de bien ¢ la parte en donde se
encuentra en mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transferencia, enajenacio n, dénacio
n, uso instituciénal, 6 cualquier 6tra figura legal que fuere del casoé sin que el ARRENDATARIO
tenga derechd a indemnizacié n alguna por este cédnceptd, bastara que el ARRENDADOR
notifique por escritd al ARRENDATARIO.

[1P6r transferencia de déminid, conférme 16 establece el Art. 31 de la Ley de inquilinato.

[OP6r las dema s causales establecidas, conforme 16 establecido el Art. 31 de la Ley de
Inquilinatdé.

OP6r mantener en méra ma s de 3 ca nénes arrendaticios.

OLas causales sen aladas en el presente numeral dara n derechdé al ARRENDADOR, para
dar pér terminadd anticipadamente el mismo, y, exigir la inmediata desdcupacio n y entrega
del Objetd arrendar, antes de que venza el plazé acérdadéd, sin perjuicid de las dema s
causales establecidas en la Ley de Inquilinaté vigente.

Y, dema s causales que se estipulen en el contrato.
12. SANCIONES Y MULTAS

P6r incumplimienté de cualquier clausula expresa en el céntraté 6 la Ley, pér parte del
ARRENDATARIO, el ARRENDADOR procedera a emitirle una sancié n escrita, que se
aplicara de acuerdo a las siguientes consideraciones:

[1Se sancidnara y nétificara de manera escrita mediante Oficid, por el incumplimientd de
cualquiera de las dbligacidénes establecidas en el contratd y por 6tras causas estipuladas en
el contratd, previo inférme del Administradér del Céntrato.
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OEn el cas6 de recibir 3 sanciones escritas de manera consecutiva se procedera a la
terminacié n unilateral del contraté sin derecho a reclamé algund poér parte del arrendatarié.

13. RENUNCIA

ElI ARRENDATARIO en forma libre y voluntaria, amparada en la facultad que le concede el
articulo 11 del Cédigo Civil, renunciara en el Contrato de manera expresa a ejercer cualquier
accién que creyere pertinente en contra del ARRENDADOR por lo que, la Pension o Canon
sefalado en el contrato estara fijado en base a su propia propuesta econdémica y portal en sus
propios intereses.

14. RESTITUCION DEL INMUEBLE

OElI ARRENDATARIO recénécera en el contratd el derechdé del ARRENDADOR para
recuperar en férma inmediata el inmueble descrité en las cla usulas precedentes, cuandd
termine el céntratd por cualquier medio

OElI ARRENDATARIO debera restituir el espacié dadd en arrendamienté en las mismas
condicidénes en las que 16 recibid . Aquellé que nd pueda ser retiradd sin detenimientd del
inmueble se entendera cémo incorpoérado a bien, aclarandé que el ARRENDADOR al finalizar
el contratd6 6 en el trascursd6 del mismdé n6 recondcera valdér alguné a favor del
ARRENDATARIO pér estas situaciones.

ODe cénférmidad con la nérmativa aplicable, el usé del précedimientd contractual que se
detalla n6é implica renuncia al ejercicio de o6tré6 derechd 6 précedimientd que tuviere el
ARRENDADOR para lograr la restitucio n del ébjetd del presente céntrato.

15. INVITACION

Se aplicara el articulo Art. 322 del REGLAMENTO GENERAL A LA LEY ORGANICA DEL
SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA) que sefiala:

Art. 322.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea arrendadora.- Las
entidades contratantes podran dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para
lo cual, seguiran el siguiente procedimiento:

1. La maxima autoridad o su delegado publicara en el Portal de Contratacion Publica, el pliego
en el que se establecera las condiciones en las que se dara el arrendamiento, con la indicacién
de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se prevera la posibilidad de que el
interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.
Adicionalmente debera publicar la convocatoria en la pagina web de la institucion, o el uso de
otros medios de comunicacién que se considere REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA
SISTEMA NACIONAL CONTRATACION PUBLICA Pagina 148 de 205 pertinentes;

2. La recepcion de ofertas se realizara en el dia y hora sefalados en el pliego, luego de lo
cual la maxima autoridad o su delegado, adjudicara el arrendamiento al mejor postor;

3. Se entendera que la oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones
del pliego y ofrezca el mayor precio; v,
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4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito en el RUP.

Es importante senalar que podran participar en el presente procedimiento de arrendamiento,
todas aquellas personas naturales o juridicas que se encuentren interesadas en arrendar el
local objeto de la contratacion.

16. DOCUMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA
Los oferentes deberdn presentar la siguiente documentacion como parte de sus ofertas:

DOCUMENTOS QUE DESCRIPCION
INTEGRAN LA OFERTA
Presentacion de la oferta fisica en conocimiento y adhesion
Formulario 1 a las condiciones del arrendamiento, establecidas en el
Pliego.
Carta de Presentacién y
Compromiso
Al presentar este formulario se debera adjuntar la
documentacion legal del oferente, segtin el caso:
Personas Naturales Personas Juridicas
* Copia simple de Ia * Copia simple del RUC
cédula de ciudadania. * Copia simple del
* Copia simple del nombramiento del
. RUC ) ) Representante Legal.
Formulario 2 * qu_la simple L. del * Copia simple de la cédula
certificado de votacion de ciudadania del
Datos Generales del * Certificado de no T
Oferente adeudar al Municipio de Representante Legal
Mdrona * Copia simple del
certificado de votacion.
* Copia simple de la
Escritura de Constitucion.
* Certificado de no adeudar
al Municipio de Morona
Formulario 3 No serd valida ninguna oferta econémica menor al Valor
establecido como presupuesto referencial.
Propuesta Econdmica

17. SOBRE LA ENTREGA DE OFERTAS

Las ofertas deberan ser entregadas en sobre cerrado debidamente legalizado, en la siguiente

direccion:
Calle Principal: Simén Bolivar
Calle Secundaria: 24 de Mayd
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Referencia: GMC-Morona, Edificio Central 2do Piso, Unidad de
Compras Publicas.
Cantén y Provincia: Macas - Morona - Morona Santiago

18. SOBRE LA APERTURA DE OFERTAS

La apertura de ofertas se realizara en la siguiente direccion:

Calle Principal: Mariscal Sucre

Calle Secundaria: 24 de Mayo

Referencia: GMC-Morona, Departamento de Gestion
Cultural, Patrimonio, Deportes y
Recreacién

Cantén y Provincia: Macas - Morona — Morona Santiago

19. METODOLOGIA DE EVALUACION

La evaluacion de las ofertas se realizara en dos etapas:

1) Evaluacio n de Requisités Mi nimés; y

2) Evaluacié n por Puntaje.

La evaluacién de ofertas estara a cargo del Delegado de la Maxima Autoridad

a. Evaluacién de Requisitos Minimos

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple / No Cumple, de los siguientes
parametros:

NO
PARAMETROS DOCUMENTOS DE RESPALDO | CUMPLE| CUMPLE
Carta de Presentacion de la oferta fisica en
Formulario 1| Presentacion y|conocimiento y adhesién a las
Compromiso |condiciones del arrendamiento,
establecidas en el Pliego.

. Datos Generales Copia simple del
Formulario 2 ’ o
del Oferente Registro tinico de
Contribuyentes

Personas (RUC)
Naturales | Copia simple dela

Cedula de
Ciudadania

Copia simple del
Certificado de
votacién
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Certificado de no M_O_R—O_Nﬂ

adeudar al Municipio ;SOMOS
de Morona

Copia simple del RUC

Copia simple del
nombramiento del
Representante Legal

Copia simple de la
cédula de
ciudadania del

Representante Legal

Personas
Juridicas

Copia simple del

certificado de
votacion

Copia simple de la
Escritura de
Constitucion

Certificado de no
adeudar al Municipio
de Morona

Propuesta Igual o mayor al limite maximo de

rmulario ST :
Formula Econdémica canon de arrendamiento.

3

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacion que Integra la oferta, Unicamente aquellos
oferentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a la etapa de Evaluacién por
Puntaje.

b. Evaluacion por puntaje:

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, seran evaluadas, adjudicando el
arrendamiento al oferente que presente la oferta econdmica mas conveniente. Se entendera que la
oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, sea la mas alta.
En caso de existir empate de ofertas, el Delegado de la Maxima Autoridad para la evaluacién de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate, que
maximo podra ser realizada hasta las siguientes 48 horas transcurridas después de la fecha de
evaluacion de las ofertas.

En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre cerrado su propuesta econémica
mejorada, teniendo el Delegado de la Maxima Autoridad que abrir dichas ofertas y adjudicar el proceso
de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta econémica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en la siguiente direccion:
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Calle Principal: Mariscal Sucre

Calle Secundaria: 24 de Mayd

Referencia: GMC-Morona, Departamento de Gestion
Cultural, Patrimonio, Deportes y
Recreacion

Cantén y Provincia: Macas - Morona - Morona Santiago

DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD
La maxima Autoridad del Cantén Morona designara a su delegado.
20. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

La administraciéon del contrato sera designada por la maxima Autoridad del Cantén Morona o su
delegado, quién debera vigilar y supervisar el fiel cumplimiento del contrato y lo dispuesto en las
condiciones generales y especificas de los pliegos y las establecidas en el Art. Art. 359.- De la
administracion del contrato del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica.

El Administrador del contrato sera el encargado de velar por el cumplimiento de las normas legales y
compromisos contractuales entre las partes, asi como la absolucion de consultas propias del presente
proceso.

21. CPC ASIGNADO

731120013 denominada SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO CON O SIN OPCION DE COMPRA

1.3 CONDICIONES GENERALES

Los interesados podran formular preguntas en la audiencia de preguntas, respuestas y aclaraciones, de
acuerdo al cronograma establecido para este proceso.

1.3.1 Participantes: La convocatoria esta abierta para las personas naturales y juridicas nacionales
0 asociaciones de éstas, con las limitaciones establecidas en la convocatoria, domiciliadas en el pais,
que estén legalmente habilitadas para ejercer actividades comerciales en el Ecuador, registradas o no
y habilitadas o no en el Registro Unico de Proveedores (RUP) del portal de Compras Publicas y que
tengan interés en participar.

De conformidad con el Art. 322 del Reglamento General a la Ley Organica de Contrataciéon publica
“...Se prevera la posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en
arrendamiento.”

1.3.2 Presentacion de ofertas: Se las hara de manera fisica, dentro del plazo previsto en este
Pliego, de la siguiente manera:

Se presentaran la oferta técnica y econdmica en un sobre cerrado en el Gobierno Municipal del Cantdn
Morona, ubicada en la calle Simén Bolivar y 24 de mayo en la Direccion Administrativa, hasta la fecha y
hora establecida en el cronograma del proceso.

La oferta econdmica debera estar de acuerdo al valor del canon de arrendamiento establecido por el
Gobierno Municipal del Cantén Morona.

1.3.3 Calificacién de ofertas: Se habilitara si la oferta técnica y econémica cumple con los requisitos
establecidos en estos pliegos previos a la adjudicacion.
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1.3.4 Inhabilidades: No podran participar en el presente procedimiento precontractual, por si o por
interpuesta persona, las personas incursas en las inhabilidades generales y especiales, previstas en
los Articulos 75 y 76 de la LOSNCP.

1.3.5 Formatos: El oferente, de forma obligatoria, presentara su oferta en los formatos de
documentos establecidos en estos pliegos. No se habilitaran aquellas ofertas cuyo formato no se ajuste
al establecido en este documento.

1.3.6 Obligaciones del oferente: Los oferentes deberan revisar cuidadosamente los Pliegos y
cumplir con todos los requisitos solicitados en ellos.

La omision o descuido del oferente al revisar los Pliegos, no le relevara de sus obligaciones con relacion
a su oferta.

Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble durante la vigencia del presente contrato.

Mantener el inmueble libre de cualquier tipo de litigio, afectacién o limitacion al dominio que pudiere afectar
o perturbar el uso pacifico y legitimo goce del arrendatario sobre el bien inmueble materia de este contrato.

1.3.7 Tipo de Contrato: La Propuesta Econdmica podra ser Igual o mayor al limite maximo de canon
de arrendamiento.

1.3.8 Valor referencial: El presupuesto referencial para considerar el canon de arrendamiento
mensual del Local CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO, ubicado en la
calle César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera, es de USD $ 150,00 mensuales mas
IVA (ciento cincuenta dolares con 00/100 centavos).

1.3.9 Canon de arrendamiento EI presupuesto referencial para considerar el canon de
arrendamiento mensual del Local CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA
DELGADO, ubicado en la calle César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera, es de USD $
150,00 mensuales més IVA (ciento cincuenta dolares con 00/100 centavos).

1.3.10 Precio de la oferta: La oferta econdmica debera cubrir el valor del servicio de arrendamiento
del inmueble.

Los precios presentados por el oferente son de su exclusiva responsabilidad. Cualquier omision al
respecto se interpretara como voluntaria y tendiente a conseguir precios que le permitan presentar una
oferta mas ventajosa.

1.3.11 Plazo de entrega: El plazo de ejecucién del arrendamiento serd de 730 dias (dos afios)
calendario a partir de la suscripcion del contrato se podra dar por terminado el mismo por
incumplimiento de las clausulas estipuladas en el contrato del espacio asignado, por necesidad
institucional, o por no existir la necesidad de renovacion.

1.3.12 Vigencia de la oferta: La oferta deben tener un periodo de validez de al menos 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha limite para la presentacion de la oferta técnica.

1.3.13 Moneda de cotizacion y pago: Las ofertas deberan presentarse en ddlares de los Estados
Unidos de América. Los pagos se realizaran en la misma moneda.

1.3.14 Forma de pago: Los pagos deberan realizarse de manera mensual y puntual a la Municipalidad
dentro de los primeros 10 dias de cada mes, si no fuese realizado el pago en el tiempo establecido, se
aplicara el 10% por concepto de multas y lo dispuesto en el Art. 21 del Cédigo Tributario para el cobro
de los intereses legales.
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CAPITULO 2

PRESENTACION DE PROPUESTAS
2.1 PROCESO A SEGUIRSE
211 Entrega de la Oferta técnica y econédmica: El plazo maximo para que los oferentes presenten
sus ofertas en los términos solicitados en el Capitulo 4 “Indicaciones para elaboracion de las ofertas”,
numeral 4.1 “Requisitos minimos” y numeral 4.2 “Forma de presentar las ofertas”, sera el indicado en
el cronograma de la convocatoria como “Fecha limite para presentar ofertas”.
2.1.2 Oferta Unica: la oferta debera ser evaluada en los términos previstos en los Pliegos.

La evaluacion de las ofertas se realizara en dos etapas:

1) Evaluacion de Requisitos Minimos; y
2) Evaluacion por Puntaje.

La evaluacién de ofertas estara a cargo del Delegado de la Maxima Autoridad
Evaluacion de Requisitos Minimos

Se evaluaran las ofertas aplicando la Metodologia de Cumple / No Cumple, de los siguientes
parametros:

PARAMETROS DOCUMENTOS DE RESPALDO
Formulario 1 Carta de Presentacion de la oferta fisica en
Presentacion y conocimiento y adhesion a las condiciones
Compromiso del arrendamiento, establecidas en el
Pliego.
Formulario 2 Datos Generales Personas Copia simple del
del Oferente Naturales Registro tnico de
Contribuyentes
(RUC)
Copia simple de la
Cedula de
Ciudadania

Copia simple del
Certificado de votacion

Copia simple del
Registro unico de
Contribuyentes

(RUC)

Personas Copia simple del RUC
Juridicas
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Copia simple del
nombramiento del
Representante Legal

Copia simple de la
cédula de

ciudadania del
Representante Legal
Copia simple del
certificado de votacion

Copia simple de la
Escritura de Constitucion

Certificado de no
adeudar al Municipio de
Morona

Formulario 3 Propuesta Igual o mayor al limite maximo de canon de
Econdmica arrendamiento.

Una vez verificada la presentacion de toda la documentacion que Integra la oferta, Unicamente aquellos
oferentes que hayan cumplido con todos los requisitos minimos, pasaran a la etapa de Evaluacioén por
Puntaje.

c. Evaluacién por puntaje:

Aquellas ofertas que hayan sido habilitadas en la fase anterior, serdn evaluadas, adjudicando el
arrendamiento al oferente que presente la oferta econdmica mas conveniente. Se entendera que la
oferta mas conveniente es aquella que, ajustandose a las condiciones de los pliegos, sea la mas alta.
En caso de existir empate de ofertas, el Delegado de la Maxima Autoridad para la evaluacion de ofertas
del proceso, notificara por escrito a los oferentes la hora y fecha de la audiencia de desempate, que
maximo podra ser realizada hasta las siguientes 48 horas transcurridas después de la fecha de
evaluacion de las ofertas.

En la audiencia de desempate, los oferentes entregaran en sobre cerrado su propuesta econdémica
mejorada, teniendo el Delegado de la Maxima Autoridad que abrir dichas ofertas y adjudicar el proceso
de arrendamiento al oferente que haya presentado la oferta econémica mas alta.

La audiencia de desempate se realizara en la siguiente direccién:

Calle Principal: Mariscal Sucre

Calle Secundaria: 24 de Mayo6

Referencia: GMC-Morona, Departamento de Gestion
Cultural, Patrimonio, Deportes y Recreacién

Cantén y Provincia: Macas - Morona — Morona Santiago

21.3 Calificacion de Participantes: La Maxima Autoridad o su delegado evaluara la oferta del
proveedor y calificara el cumplimiento, la Maxima Autoridad o su delegado, previo informe del proceso,
adjudicara el contrato si es conveniente a los intereses de la Institucién.

2.1.4 Adjudicacion: La Maxima Autoridad o su delegado, adjudicara el contrato, mediante resolucion
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motivada.

Terminado el proceso, en forma inmediata se procedera a la publicacién de la Resolucion de
Adjudicacion y notificacién a través del portal de Compras Publicas.

2.1.5 Declaratoria de Procedimiento Desierto: La Maxima Autoridad o su delegado, declarara
desierto el procedimiento de manera total o parcial en los casos previstos en el Articulo 31 de la
LOSNCP.

2.1.6 Cancelacion del Procedimiento: En cualquier momento entre la convocatoria y 24 horas
antes de la fecha de presentacion de las ofertas, la Maxima Autoridad o su delegado podra declarar
cancelado el procedimiento, de acuerdo a lo establecido en el articulo 32 de la LOSNCP.

CAPITULO 3
FORMALIZACION DEL CONTRATO

3.1 Forma del Contrato: Notificada la adjudicacion, el adjudicatario completara la documentacién
necesaria para formalizar el contrato, cuyo proyecto forma parte de estos Pliegos, lo que se cumplira
observando los requisitos establecidos en los Articulos 342 y 343 del Reglamento General a la
LOSNCP.

3.2 Administracion del Contrato: La maxima autoridad del Gobierno Municipal del Cantén
Morona designara de manera expresa un Administrador del mismo, acorde con lo establecido en el
articulo 295 del Reglamento General de la LOSNCP.

CAPITULO 4

INDICACIONES PARA ELABORACION DE LAS OFERTAS

41 REQUISITOS MINIMOS
El oferente debera presentar los siguientes documentos como oferta técnica:

1. Carta de presentacion y compromiso, segiin el modelo de estos Pliegos (Formulario No. 1);
2. Datos generales del oferente (Formularios No. 2);
3. Propuesta Econémica (Formulario No. 3);

4.2 FORMA DE PRESENTAR LAS OFERTAS

4.21 Forma fisica: Se presentaran la oferta técnica y econdmica en un sobre cerrado en el Gobierno
Municipal del Cantdn Morona, ubicada en la calle Simon Bolivar y 24 de mayo en la Direccion
Administrativa, hasta la fecha y hora establecida en el cronograma del proceso. Los documentos se
presentaran debidamente, foliados (numerados) y rubricados (firmados) por el oferente; (los
documentos adicionales planos, fotografias que se adjunten, no necesitan ser foliados ni rubricados).

4.2.2 Idioma: La oferta y sus documentos, asi como la correspondencia relacionada con este
proceso deben ser escritos en idioma castellano.

4.2.3 Excepciones a los Documentos: No se aceptaran excepciones, condicionamientos, rubros
no solicitados ni cualquier modificacion a los Pliegos, ya que seran causa de rechazo de la oferta.
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El sobre se cerrara con las suficientes seguridades que impidan conocer su contenido antes de la
apertura oficial y se rotulara con la siguiente leyenda:

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
“CODIGO DEL PROCESO ARBI-GMCM-2026-006”

OFERTA
Sefior
Maxima Autoridad o su delegado (nombre de la entidad contratante)
Presente

PRESENTADA POR:

Los oferentes son responsables de la entrega de su oferta. No se tomaran en cuenta las ofertas
entregadas en otro lugar o después del dia y hora fijados para su entrega-recepcion.

El Gobierno Municipal del Cantén Morona sera el responsable de recibir la oferta, recibira y conferira
comprobante de recepcion de la oferta entregada y anotara, tanto en los recibos como en los sobres
de las ofertas, la fecha y hora de recepcion.

4.3 DOCUMENTOS DE LA OFERTA TECNICA
Los documentos que constituyen la oferta y sus anexos son los siguientes:

a) Carta de presentacion y compromiso: Suscrita por el oferente o representante legal, segin
el modelo presentado en el Formulario No. 1. La omisién o condicionamiento, de uno o mas
de los parrafos que constan en el modelo, ocasionara la no calificacion de la oferta;

b) Datos del oferente: Si el oferente es persona natural o juridica se ajustara a los términos del
presente formulario (Formulario No. 2). Si el oferente es un consorcio presentara el compromiso
de asociarse en caso de serle adjudicado el contrato con la determinacién del nombre de la
persona autorizada para representarlo y suscribir la oferta, asi como el proyecto de minuta de
asociacion, (si el consorcio ya estuviera constituido se presentara el compromiso de extender
su vigencia hasta por lo menos 60 dias después de la fecha probable de la entrega recepcion
del bien). Ademas, se incluirdn todos los documentos exigidos en los literales anteriores, segun
corresponda, para cada uno de los integrantes del consorcio. Cada proveedor miembro del
consorcio debera estar o no habilitado en el RUP;

¢) Propuesta econdmica (Formulario No. 3)
Lo expresado en estas especificaciones sera de cumplimiento obligatorio.
CAPITULO 5

RECHAZO DE LAS OFERTAS

51 Causas de Rechazo: Luego de evaluados los documentos de la Oferta Técnica y Econémica
contenidos en el sobre, la Maxima Autoridad o su delegado rechazara una Oferta por las siguientes
causas:
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a) Sino cumplieran los requisitos exigidos en las Especificaciones Generales y Técnicas de estos
Pliegos;

b) Sise hubieran entregado las Ofertas en otro lugar o después de la hora establecida;

c¢) Cuando las ofertas contengan errores sustanciales y/o evidentes, que no puedan ser
convalidados por no ser considerados errores de forma o mediante correccién aritmética y que
afecten notoriamente el monto total de la oferta;

d) Si el contenido de los formularios presentados difiere del modelo, condicionandolos o
modificandolos, de tal forma que alteren las condiciones previstas para la ejecucion del contrato;

e) Si se presentaran documentos con tachaduras o enmendaduras no salvadas; cuando no
puedan ser convalidados;

5.2 Causas para descalificacion de las ofertas: Una Oferta sera inhabilitada en cualquier

momento del proceso, si se comprobare falsedad o adulteracién de la informacién presentada.

CAPITULO 6
EVALUACION TECNICA

Metodologia de evaluacién: La evaluacion de la oferta consistira en la evaluacion bajo la metodologia
de “cumple o no cumple” todos y cada uno de los requisitos exigidos en el Capitulo 4 “Indicaciones para
elaboracién de las ofertas”, numeral 4.1 “Requisitos minimos” y numeral 4.2 “Forma de presentar las
ofertas”. Las ofertas calificadas seran aquellas que cumplan con todos los requisitos técnicos detallados
en la Seccion IV de estos Pliegos (Especificaciones Generales y Técnicas), conforme al siguiente
detalle: 40% especificaciones técnicas y 60 % Oferta econémica.

CAPITULO 7
RECLAMACIONES

Para el evento de que el oferente o adjudicatario presente reclamos relacionados con su oferta respecto
del trdmite precontractual o de la adjudicacion, tendran derecho a presentar las reclamaciones de
conformidad al procedimiento previsto en el Titulo VI (De la Solucion de Controversias) del Reglamento
General de la LOSNCP.
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SECCION Il

FORMULARIO DE OFERTA

FORMULARIO No. 1
NOMBRE DEL OFERENTE:
3.1 PRESENTACION Y COMPROMISO

El que suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada por el Gobierno Municipal del Cantén Morona,
para el ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACIO N RAFAEL MARI A CABRERA
DELGADO, luego de examinar el pliego del presente procedimiento, al presentar esta oferta por mis
propios derechos, declaro que:

1. Eloferente es proveedor elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, LOSNCP, su Reglamento General, y demas
normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica.

2. La unica persona o personas interesadas en esta oferta esta o estan nombradas en ella, sin que
incurra en actos de ocultamiento o simulacion con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados
para contratar con el Estado.

3. Laofertala hace en formaindependiente y sin conexion abierta u oculta con otra u otras personas,
companias o grupos participantes en este procedimiento y, en todo aspecto, es honrada y de
buena fe. Por consiguiente, asegura no haber vulnerado y que no vulnerara ningun principio o
norma relacionada con la competencia libre, leal y justa; asi como declara que no establecera,
concertara o coordinara —directa o indirectamente, en forma explicita o en forma oculta- posturas,
abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se consideren o no partes relacionadas en
los términos de la normativa aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiones,
acuerdos o practicas concertadas o y, en general, de toda conducta cuyo objeto o efecto sea
impedir, restringir, falsear o distorsionar la competencia, ya sea en la presentaciéon de ofertas y
posturas o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en
este procedimiento de contratacion. En tal virtud, declara conocer que se presumira la existencia
de una practica restrictiva, por disposicion del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica
de Regulacion y Control del Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de actos u
omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en general cualquier conducta,
independientemente de la forma que adopten, ya sea en la presentacion de su ofertas, o
buscando asegurar el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este
procedimiento de contratacion.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial aplicable a su
actividad econdmica, profesién, ciencia u oficio; y, que los equipos y materiales que se
incorporaran, asi como los que se utilizaran para su ejecucién, en caso de adjudicacion del
contrato, seran de propiedad del oferente o arrendados y contaran con todos los permisos que
se requieran para su utilizacion.
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Suministrara la mano de obra, equipos y materiales requeridos para el cumplimiento de sus
obligaciones, de acuerdo con el pliego; suministrara todos los bienes ofertados, nuevos de fabrica,
completos, listos para su uso inmediato, de conformidad con las caracteristicas detalladas en
esta oferta y las especificaciones técnicas solicitadas (bienes) prestara los servicios, de acuerdo
con los pliegos, especificaciones técnicas, términos de referencia e instrucciones (servicios); en
el plazo y por los precios indicados en el Formulario Unico de Oferta; que al presentar esta oferta,
ha considerado todos los costos obligatorios que debe y debera asumir en la ejecucion
contractual, especialmente aquellos relacionados con obligaciones sociales, laborales, de
seguridad social, ambientales y tributarias vigentes.

Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecera, y no ha efectuado o
efectuara ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento, viajes
u obsequios, a ningun funcionario o trabajador de la entidad contratante que hubiera tenido o
tenga que ver con el presente procedimiento de contratacién en sus etapas de planificacion,
programacion, seleccion, contratacion o ejecucion, incluyéndose preparacion del pliego,
aprobacion de documentos, calificacion de ofertas, seleccién de contratistas, adjudicacion o
declaratoria de procedimiento desierto, recepciéon de productos o servicios, administraciéon o
supervision de contratos o cualquier otra intervenciéon o decisién en la fase precontractual o
contractual.

Acepta que en el caso de que se comprobare una violacion a los compromisos establecidos en
el presente formulario, la entidad contratante le descalifique como oferente, o dé por terminado
en forma inmediata el contrato, observando el debido proceso, para lo cual se allana a responder
por los dafos y perjuicios que tales violaciones hayan ocasionado.

Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacion confiada y a la que pueda
tener acceso durante las visitas previas a la valoracion de la oferta y en virtud del desarrollo y
cumplimiento del contrato en caso de resultar adjudicatario, asi como acepta que la inobservancia
de lo manifestado dara lugar a que la entidad contratante ejerza las acciones legales segun la
legislacion ecuatoriana vigente.

Conoce las condiciones de la contratacion, ha estudiado las especificaciones técnicas, términos
de referencia y demas informacion del pliego, las aclaraciones y respuestas realizadas en el
procedimiento, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior, aduciendo
desconocimiento por estas causas.

Entiende que las cantidades indicadas en el Formulario de Oferta para esta contratacion son
exactas y, por tanto no podran variar por ningun concepto.

De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato comprometiéndose a ejecutar el
suministro o prestar el servicio sobre la base de las cantidades, especificaciones técnicas,
términos de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podra
aducir error, falencia o cualquier inconformidad, como causal para solicitar ampliacién del plazo.

Conoce y acepta que la entidad contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato,
cancelar o declarar desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o
institucionales, sin que dicha decisién cause ningun tipo de reparacién o indemnizacién a su favor.
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Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
de su Reglamento General, de la normativa que expida el Servicio Nacional de Contratacién
Publica y demas normativa que le sea aplicable.

Garantiza la veracidad y exactitud de la informacion y documentacién proporcionada; asi como
de las declaraciones realizadas para el presente procedimiento de contratacion, inclusive
aquellas respecto de la calidad de productor nacional; contenidas en los documentos de la oferta,
formularios y otros anexos. De igual forma garantiza la veracidad y exactitud de la informacion
que como proveedor consta en el Registro Unico de Proveedores, al tiempo que autoriza al
Servicio Nacional de Contratacién Publica y a la entidad contratante a efectuar averiguaciones
para comprobar u obtener aclaraciones e informacion adicional sobre las condiciones técnicas,
economicas y legales del oferente. Acepta que, en caso de que la entidad contratante o el Servicio
Nacional de Contratacion Publica comprobaren administrativamente que el oferente o contratista
hubiere alterado o faltado a la verdad sobre la documentacion o informacion que conforma su
oferta, dicha falsedad sera causal para descalificarlo del procedimiento de contratacion,
declararlo adjudicatario fallido, contratista incumplido y/o en su defecto se apliquen las sanciones
previstas en el articulo 106 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
segun corresponda; sin perjuicio de las acciones legales a que hubiera lugar.

No contratara a personas menores de edad para realizar actividad alguna durante la ejecucion
contractual; y que, en caso de que las autoridades del ramo determinaren o descubrieren tal
practica, se someteran y aceptaran las sanciones que de tal practica puedan derivarse, incluso
la terminacién unilateral y anticipada del contrato, con las consecuencias legales y reglamentarias
pertinentes.

Declaro que, en calidad de oferente, no me encuentro incurso en las inhabilidades
generales y especiales para contratar, establecidas en el articulo 153 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, letra j) del articulo 24 de la Ley Orgéanica del Servicio Publico, articulos
62 y 63 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, articulo 252 de su
Reglamento General; y, deméas normativa aplicable.

Adicionalmente, tratandose de una persona juridica, declaro que los socios, accionistas o
participes mayoritarios de la persona juridica a la que represento, es decir, quienes posean el 51%
0 mas de acciones o participaciones, no se encuentran incursos en las inhabilidades
mencionadas.

Autoriza a la entidad contratante y/o al Servicio Nacional de Contratacion Publica, el levantamiento
del sigilo de las cuentas bancarias que se encuentran a nombre del oferente y a nombre de
las personas naturales o juridicas a las que representa, durante las fases de ejecucion del contrato
y de evaluacion del mismo, dentro del procedimiento en el que participa con su oferta y mientras
sea proveedor del Estado.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con el articulo 61 de la
Codificacion y Actualizacion de Resoluciones emitidas por el SERCOP; las cuentas bancarias y
sus movimientos, de todas las personas naturales o juridicas que consten como socios 0
accionistas, en cualquier nivel de la estructura accionaria de una persona juridica o consorcio
oferente, cuando estén relacionadas con el flujo de los recursos publicos, no estaran sujetas a
sigilo bancario, tributario, societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta disposicion, inclusive las
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personas declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona que se beneficie de
transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, los representantes legales de las personas juridicas contratistas o
subcontratistas del Estado, asi como el procurador comun de los compromisos de asociacién o
consorcio o de las asociaciones o consorcios constituidos, declararan la identidad de la persona
natural que sera el beneficiario final de los recursos publicos y/o quien ejerza el control de las
cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos publicos obtenidos como
consecuencia del contrato respectivo.

Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccién popular o ejerza
un cargo en calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente procedimiento de
contratacion publica de forma directa o indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o
capitales de cualquier naturaleza que se encuentren domiciliados en aquellos territorios
considerados por la entidad competente como paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de
asociacion o consorcio 0, de una asociacion o consorcio constituido, declaro que si uno 0 mas
accionistas, participes mayoritarios o socios que conforman la misma, asi como representantes
legales o procuradores comunes, segun corresponda, ejerzan una dignidad de eleccién popular
O ejerzan un cargo de servidor publico, no utilizaran para el presente procedimiento de
contratacion publica de forma directa o indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o
capitales de cualquier naturaleza que se encuentren domiciliados en aquellos territorios
considerados por la entidad competente como paraisos fiscales.

Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utilizados para el
presente procedimiento de contratacion publica son de origen licito; para lo cual, proporcionaré
a la entidad contratante, al Servicio Nacional de Contratacion Publica y a los organismos de
control competentes, la informacién necesaria referente al representante legal, en el caso de
personas juridicas; o, del procurador comun de los compromisos de asociacién o consorcio o
de las asociaciones o consorcios constituidos; asi como de sus socios o participes, hasta
identificar a la Ultima persona natural. Informacion que le permitira a la entidad contratante, al
Servicio Nacional de Contratacion Publica y a los organismos de control competentes, verificar
que el oferente se encuentra debidamente habilitado para participar del presente procedimiento
de contratacion publica.

Asi también, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccion | del presente formulario, declaro la
identidad de la persona natural que sera el beneficiario final de los recursos publicos y/o quien
ejerza el control de las cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos
publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicion General Décima de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, en concordancia con el articulo 61 de la Codificacion y Actualizacion de
Resoluciones emitidas por el SERCOP.

Para la presentacion de la oferta registraré en el Registro Unico de Proveedores RUP todos los
subcontratistas o subproveedores que emplearé para la ejecucién del contrato en caso de
resultar adjudicado. Adicionalmente me comprometo a realizar todas las gestiones necesarias
a fin que estos subcontratistas o subproveedores obtengan su inscripcion en el Registro Unico
de Proveedores RUP administrado por el Servicio Nacional de Contratacion Publica. En caso
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de no presentar documentaciéon comprobable de las gestiones realizadas, autorizo a la entidad
contratante para que descalifique mi oferta.

El oferente, de resultar adjudicado, declara que cumplira con las obligaciones de pago que se
deriven del cumplimiento del contrato a sus subcontratistas o subproveedores. En caso de que
el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica identifigue el incumplimiento de dichas
obligaciones, aplicara el procedimiento de sancion establecido en los articulos 107 y 108 de la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, por haber incurrido en lo
establecido en el literal c) del articulo 106 de la referida Ley, al considerarse una declaracion
errénea por parte del proveedor.

En caso de que sea adjudicatario, conviene en:

Firmar el contrato dentro del término de quince (15) dias desde la notificacién con la resolucién
de adjudicacion. Como requisito indispensable previo a la suscripcion del contrato presentara las
garantias correspondientes. (Para el caso de Consorcio se tendra un término no mayor de treinta
dias)

Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del término sefialado,
se aplicara la sancion indicada en los articulos 35 y 69 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica.

Garantizar todo el trabajo que efectuara de conformidad con los documentos del contrato.

Presentar, previo a la suscripcion del contrato, los requerimientos correspondientes al nivel de
transferencia de tecnologia que corresponda, conforme al listado de CPCs publicados en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratacién Publica, que constan en el Anexo 20 de la
Cadificacion de las Resoluciones del SERCOP.

Autorizar al Servicio Nacional de Contratacion Publica o a los organismos de control
correspondientes, el levantamiento del sigilo bancario de las cuentas nacionales y extranjeras,
que se encuentran a nombre del oferente y a nombre de su representante legal, en el caso de
personas juridicas; o, del procurador comun de los compromisos de asociaciéon o consorcio o de
las asociaciones o consorcios constituidos; a partir de la etapa contractual del procedimiento en
el cual participa con su oferta.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto en la Disposicién General Décima de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en concordancia con el articulo 61 de la
Codificacion y Actualizacion de Resoluciones emitidas por el SERCOP; las cuentas bancarias y
sus movimientos, de todas las personas naturales o juridicas que consten como socios o
accionistas, en cualquier nivel de la estructura accionaria de una persona juridica o consorcio
oferente, cuando estén relacionadas con el flujo de los recursos publicos, no estaran sujetas a
sigilo bancario, tributario, societario ni bursatil. Estaran sujetas a esta disposicion, inclusive las
personas declaradas como beneficiarios finales, o cualquier persona que se beneficie de
transacciones bancarias en el flujo de los recursos publicos.

En consecuencia, en la letra D, del numeral 1.3 de la Seccion | del presente formulario, declaro
la identidad de la persona natural que sera el beneficiario final de los recursos publicos y/o quien
ejerza el control de las cuentas bancarias relacionadas o inmersas en el flujo de los recursos
publicos obtenidos como consecuencia del contrato respectivo.
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Asi mismo, declaro conocer que toda la informacién relacionada con los pagos recibidos como
contratista o subcontratista del Estado; asi como, sus movimientos financieros, tendran el
caracter de publicos y deberan ser difundidos a través de un portal de informacién o pagina web
destinada para el efecto, que permitan detectar con certeza el flujo de los fondos publicos. No se
podra alegar reserva ftributaria, societaria, bursatil ni bancaria sobre este tipo de informacion.

(Si el oferente fuere extranjero, se afadira un literal que dira: d) Previamente a la firma del contrato, el
oferente se compromete a domiciliarse en el pais conforme lo disponen el articulo 6 y la Seccion XlII de
la Ley de Companias; y, a obtener el RUP).

(Si el lugar donde se va a ejecutar la obra o se destinaran los bienes y servicios objeto de la contratacion
pertenece al ambito territorial determinado en el articulo 2 de la Ley Organica para la Planificacion Integral
de la Circunscripcion Territorial Especial Amazonica, se agregara un numeral que dira: El oferente, de
resultar adjudicado, declara y acepta que para la ejecucién del contrato, contara con al menos el 70% de
servicios 0 mano de obra de residentes de esa Circunscripcion, con excepcion de aquellas actividades
para las que no exista personal calificado o que el bien sea de imposible manufacturacién en esa
Circunscripcion.)

Para constancia de lo ofertado,

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE
C.L
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FORMULARIO No. 2

DATOS GENERALES DEL OFERENTE.
NOMBRE DEL OFERENTE:

Ciudad:

Calle:

No.:

Calle:

Teléfono(s):

Correo electronico:

Cédula de Ciudadania (Pasaporte):
R.U.C:

Para constancia de lo ofertado, suscribo este formulario,

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE
C.L
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FORMULARIO No. 3

PROPUESTA ECONOMICA

Magister.

Francisco Alfredo Andramuio Rodriguez
ALCALDE DEL CANTON MORONA
Presente.-

El que suscribe, en atencion a la convocatoria efectuada por el Gobierno Municipal del Cantén Morona
y habiendo examinado los Pliegos, declaro que conozco la naturaleza y las condiciones para el
ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACIO N RAFAEL MARI A CABRERA DELGADO, y
propongo la cantidad de USD xxxxxx mas IVA, como canon de arrendamiento mensual, de conformidad
con el presupuesto referencial establecido por la Institucion.

Declaro también que el inmueble ofrecido se encuentra listo para su ocupacién en el plazo establecido
a partir de la suscripcién del contrato.

Macas, xxx de xxxx del 2026

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE
C.L
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SECCION IV
PROYECTO DE CONTRATO

COMPARECIENTES. -

Intervienen en la celebracion del presente Contrato, cuyo objeto es el ARRENDAMIENTO DEL CENTRO
DE RECREACIO N RAFAEL MARI A CABRERA DELGADO, por una parte, el Gobierno Municipal del
Canton Morona, representada por el Mgs. Francisco Alfredo Andramufio Rodriguez, a quien en adelante
se le denominard& LA CONTRATANTE; vy, por otra (Nombre del contratista y de ser el caso del
representante legal), a quien en adelante se le denominara LA CONTRATISTA. Las partes se obligan en
virtud del presente Contrato, al tenor de las siguientes clausulas:

Clausula Primera.- ANTECEDENTES

1.01.- De conformidad con los articulos 22 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica —LOSNCP-, 42 y 43 de su Reglamento General, el Plan Anual de Contrataciones del Gobierno
Municipal del Cantén Morona, contempla la ejecucion de ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE
RECREACIO N RAFAEL MARI A CABRERA DELGADO.

1.02.- Previos los informes y los estudios respectivos, la Maxima Autoridad del Gobierno Municipal del
Cantén Morona, mediante resoluciéon (No.) de (dia) de (mes) de (afio), resolvié aprobar los pliegos de
Arrendamiento de Bienes Inmuebles No. ARBI-GMCM-2026-006 para ARRENDAMIENTO DEL
CENTRO DE RECREACIO N RAFAEL MARI A CABRERA DELGADO.

1.03.- Se realizd la respectiva convocatoria el XXXX julio 2026, a través del portal
www.compraspublicas.gob.ec.

1.04.- Luego del proceso correspondiente, la Maxima Autoridad del Gobierno Municipal del Cantén
Morona, mediante resolucion (No.) de (dia) de (mes) de (afio), adjudic6 el contrato del Proceso de
Procedimiento Especial para ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACIO N RAFAEL MARI A
CABRERA DELGADQO, al Oferente (nombre del adjudicatario y de ser el caso la representacion legal y
el nombre).
Clausula Segunda.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO
2.01 Forman parte integrante del Contrato los siguientes documentos

a) Los Pliegos incluyendo las especificaciones técnicas del servicio a contratarse;

b) La Oferta presentada por el CONTRATISTA,

¢) Los demas documentos de la Oferta del adjudicatario;

d) Laresolucién de adjudicacion; vy,
Clausula Tercera.- INTERPRETACION Y DEFINICION DE TERMINOS
3.01.- Los términos del Contrato deben interpretarse en su sentido literal, a fin de revelar claramente la
intencion del Gobierno Municipal del Canton Morona. En todo caso su interpretacion sigue las siguientes

normas:

1. Cuando los términos estén definidos en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, LOSNCP, o en este Contrato, se atendera su tenor literal.
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2. Si no estan definidos se estara a lo dispuesto en el Contrato en su sentido natural y obvio, de
conformidad con el objeto contractual y la intencién del Gobierno Municipal del Cantén Morona.
De existir contradicciones entre el Contrato y los documentos del mismo, prevaleceran las normas
del Contrato.

3. El contexto servira para ilustrar el sentido de cada una de sus partes, de manera que haya entre
todas ellas la debida correspondencia y armonia.

4. En su falta o insuficiencia se aplicaran las normas contenidas en el Titulo Xl del Libro IV de la
codificacion del Cadigo Civil, De la Interpretacion de los Contratos.

3.02.- Definiciones: En el presente Contrato, los siguientes términos seran interpretados de la manera
que se indica a continuacion:

a. "Adjudicatario”, es el Oferente a quien la M&xima Autoridad del Gobierno Municipal del
Cantén Morona le adjudica el Contrato;

b. “SERCOP?”, Servicio Nacional de Contratacion Publica.
c. “LOSNCP”, Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.

d. "Oferente", es la persona natural o juridica, asociacion o consorcio que presenta una "Oferta”,
en atencién al llamado a arrendar un bien inmueble;

e. "Oferta", es la propuesta para contratar, cefiida a los pliegos, presentada por el Oferente a
través de la cual se obliga, en caso de ser adjudicada, a suscribir el Contrato y a la ejecucion
del proyecto. (nombre del proyecto);

Clausula Cuarta: OBJETO DEL CONTRATO. -

4.01.- La CONTRATISTA, se obliga para con LA CONTRATANTE a respetar el servicio de
ARRENDAMIENTO DEL CENTRO DE RECREACION RAFAEL MARIA CABRERA DELGADO, en la
ciudad de Macas.

Clausula Quinta: UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL LOCAL

5.01.-El local ofrecido en arrendamiento a La CONTRATISTA, tiene por objeto ARRENDAMIENTO
DEL CENTRO DE RECREACIO N RAFAEL MARI A CABRERA DELGADO, la misma que contiene
las especificaciones generales y técnicas siguientes:

Ubicacion:

Calle Don Bosco y pasaje la Randimpa de la ciudad de Macas

Caracteristicas:
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PREDIO 1: Ubicacion de la Piscina
Clave catastral: 1401531201002012
Registra a nombre de: GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
Area del predio: 2.006,59 m2
Direccién: César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera
Avalio Total: 46,259.77 USD
PREDIO 2: Ubicacidn de la Cancha
Clave catastral: 1401531201002011
Registra a nombre de: GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
Area del predio: 1.282,01 m2
Direccion: César Amable Ortiz entre Via a Paccha y Juan Noguera
Avaltio Total: 62,053.86 USD

Clausula Sexta: OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE

6.01.- Son obligaciones de LA CONTRATANTE, a parte de las establecidas en otras clausulas del
contrato y sus anexos, las siguientes:

1. Suscribir un acta de Entrega-Recepcién del inmueble objeto del presente proceso, en la
que constara el estado del espacio otorgado en arriendo y las condiciones de uso del bien
inmueble

2. ElI GMC-Morona se reservara el derecho para realizar las visitas correspondientes para
constatar el cumplimiento del contrato en lo referente a los bienes y/o servicios que puede
comercializar el ARRENDATARIO en el espacio, de acuerdo al destino definido para el
espacio otorgado en arrendamiento.

3. ElI GMCM-Morona se reservara el derecho de realizar las inspecciones correspondientes
para constatar el estado del inmueble objeto de la contratacion.

4. El arrendador en uso legitimo como propietario del bien inmueble realizara los tramites
legales pertinentes para la recuperacion de valores vencidos por concepto de servicios
basicos como agua potable, energia eléctrica y otros, asi también por cualquier deterioro
gue no corresponda al uso normal del bien inmueble dado en arrendamiento de ser el caso.

Clausula Séptima: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.
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7.01.- Por causas justificadas, las partes podran firmar contratos complementarios, de conformidad
con lo establecido en los articulos 99 y 101 de la LOSNCP, y en el articulo 398 del RGLOSNCP.

Clausula Octava: CANON.-

8.01.- El canon mensual de arrendamiento pactado libre y voluntariamente por las partes es de uUsD
SXXX. XX (XXXXX DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) mas IVA, correspondiente
al inmueble objeto del contrato.

8.02.- Solo en caso de renovacion, el canon mensual podra modificarse considerando para el reajuste,
el indice inflacionario vigente.

Clausula Novena. - FORMA DE PAGO

9.01. - Los pagos deberan realizarse de manera mensual y puntual a la Municipalidad dentro de los
primeros 10 dias de cada mes, si no fuese realizado el pago en el tiempo establecido, se aplicara el
10% por concepto de multas y lo dispuesto en el Art. 21 del Cédigo Tributario para el cobro de los
intereses legales.

Al ultimo pago del contrato se le adicionara el acta de entrega recepcidn unica, la cual se suscribira entre
el contratista y el Administrador del Contrato.

Clausula Décima.- PLAZO

10.01.- El plazo de ejecucion del arrendamiento sera 730 dias (dos afos) calendario a partir de la
suscripcion del contrato del espacio asignado, se podra dar por terminado el mismo por
incumplimiento de las clausulas estipuladas en el contrato, por necesidad institucional, o por no
existir la necesidad de renovacion.

Clausula Décima Primera.- ESTADO DEL INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO

11.01.- Las partes reconocen y declaran que a la presente fecha, el inmueble materia del presente
contrato se encuentra en buenas condiciones, y asi se compromete la Arrendataria a devolverlo al
término del plazo de este contrato.

La Arrendataria conviene expresamente en conservar la integridad de las paredes, pisos, instalaciones
sanitarias, eléctricas y toda otra instalacion dentro del inmueble objeto del presente contrato y no se
responsabiliza por dafios que se ocasionen en el inmueble, materia de este contrato por desastres
naturales y de fuerza mayor.

Clausula Décima Segunda: MEJORAS

12.01.- Se deja establecido que cualquier reparacion, mejora o adicidon que previa autorizacion escrita
al Arrendador, efectuare la Arrendataria durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento y
que no pueda ser posteriormente removida sin detrimento del inmueble, quedara en beneficio exclusivo
del Arrendador sin que éste deba algun valor por este concepto.

12.02.- LA CONTRATANTE no se responsabiliza por los deterioros que provengan del uso normal del
inmueble arrendado, como tampoco de aquellos que sobrevengan de un acontecimiento por caso
fortuito o fuerza mayor.

Clausula Décima Tercera.- DECLARACIONES.-
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13.01.- Las partes de manera expresa, acuerdan que si la arrendataria solicita el aumento del canon
de arrendamiento, este debe realizarse acorde al nivel de inflacién fijado por el Banco Central del
Ecuador.

13.02.- La Arrendataria acepta el canon mensual de arrendamiento que se deja establecido en este
contrato y por lo tanto renuncia al derecho de fijacion del mismo por parte de las autoridades
correspondientes siendo irrelevante que dicha fijacion sea mayor o menor, asi como las regulaciones
que se hicieren en las futuras leyes que pudieran expedirse sobre la fijacion de canones de
arrendamiento, como también cualquier accion judicial por este concepto. Las partes convienen en
dejar expresa constancia que renuncian a reclamar cualquier valor indebidamente pagado a
consecuencia del canon de arrendamiento fijado en este contrato, toda vez que dicho precio ha sido
pactado de mutuo acuerdo.

13.03.- El Arrendador es responsable de mantener en buen estado las instalaciones que permitan
recibir los servicios basicos como energia eléctrica, agua potable y todos aquellos servicios que sirvan
para el buen funcionamiento del inmueble que se va arrendar.

13.04.- El Arrendador declara que sera el responsable a su costo de dar el mantenimiento preventivo y
reparaciones que se necesiten para la buena imagen, funcionamiento y conservacion de la fachada del
inmueble que se da en arrendamiento, de manera permanente hasta la finalizacion del presente
contrato o de sus renovaciones en caso que llegaren a celebrarse.

13.05.- En caso de que a la Arrendataria le suspendan los servicios basicos antes mencionados, por
causas imputables al Arrendador, la Arrendataria se reserva su legitimo derecho a solicitar la
indemnizacion de perjuicio a que haya lugar.

13.06.- Las partes declaran que el presente contrato de arrendamiento empieza a regir desde la fecha
de suscripcion del presente instrumento, en que la Arrendataria recibe fisica y materialmente el
inmueble.

13.07.- Las partes declaran que conocen, aceptan y se obligan a respetar las normas contenidas en la
Ley de Inquilinato.

Clausula Décima Cuarta.- MULTAS

14.01.- En caso de retraso en la cancelaciéon del alquiler mensual se le cobrara una multa de xxxxxx
del valor de arriendo, y en caso de que el retraso supere las xxx cuotas vencidas se procedera a dar
por terminado el contrato de alquiler y el arrendatario sera declarado como adjudicatario fallido.

Clausula Décima Quinta.- OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

15.01.- Amas de las obligaciones ya establecidas en el presente Contrato y en las Condiciones Generales,
el CONTRATISTA esta obligado a cumplir con cualquiera otra que se derive natural y legalmente del objeto
del Contrato y sea exigible por constar en cualquier documento del mismo o en norma legal
especificamente aplicable.

Clausula Décima Sexta- RECEPCION DEFINITIVA.

16.01.- La recepcion del (objeto de la contratacién) se realizara a entera satisfaccion del Gobierno
Municipal del Cantén Morona y sera necesaria la suscripcién de la respectiva Acta suscrita por el
CONTRATISTAY los integrantes de la comision designada por el Gobierno Municipal del Cantén Morona,
en los términos del articulo 316 del Reglamento General de la LOSNCP. La liquidacion final del Contrato
se realizara en los términos previstos por el articulo 364 y 369 del reglamento mencionado, y formara parte
del acta.
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Clausula Décima Séptima.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO

17.01.- El Gobierno Municipal del Canton Morona designa al sefior (hombres del designado), en calidad de
Administrador del Contrato, quien debera atenerse a las condiciones generales y especificas de los pliegos
que forman parte del presente Contrato.

17.02.-Del Administrador del Contrato.- EI Administrador debidamente designado, actia a nombre y en
representacion de la entidad durante la vigencia del contrato y tendra los siguientes deberes:

e \elar por el cabal y oportuno cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato.
e Adoptar las acciones que sean necesarias para evitar retrasos injustificados del contrato.
e Imponer las multas y sanciones a que hubiere lugar en este contrato.

e Presentar un informe a la maxima autoridad en el evento de que se presentare algun problema
en el transcurso de la ejecucion del mismo, el cual contendra el detalle de la liquidacion de la
multa a que hubiere lugar, conforme los términos del contrato.

El Administrador del Contrato es responsable de tomar todas las medidas necesarias para la
adecuada ejecucién del mismo, con estricto cumplimiento de sus clausulas, plazos y costos
previstos, cualquier omision, descuido o negligencia en el cumplimiento de sus funciones los hara
administrativa, civil y penalmente responsables, segun corresponda.

Clausula Décima Octava.-PAGO DE SERVICIOS BASICOS

18.01.- Los pagos que correspondan al consumo de agua potable, consumo de energia eléctrica no estan
incluidos en el canon mensual, bajo la supervisiéon del Administrador del Contrato, que sera el funcionario
que designe LA CONTRATANTE, quien informara periédicamente del cumplimiento a cabalidad del
presente contrato y de las novedades que se presentaron respecto del mismo.

El arrendador se compromete a entregar debidamente cancelado el ultimo recibo correspondiente al pago
de energia eléctrica.

Clausula Décima Novena.- TERMINACION DEL CONTRATO
19.01.- El Contrato termina:
e Por vencimiento del plazo del contrato.

e Por incumplimiento de una o varias obligaciones de cualquiera de las partes, en las que se
establezca la terminacion de contrato.

e Por incurrir en una de las situaciones definidas como Prohibiciones del Arrendatario.

e Por mutuo acuerdo de las partes. * Por requerimiento del ARRENDADOR, que como legitimo
propietario del bien objeto de arrendamiento, podra en cualquier momento, disponer de bien o
la parte en donde se encuentra en mera tenencia el ARRENDATARIO, para la transferencia,
enajenacién, donacioén, uso institucional, o cualquier otra figura legal que fuere del caso sin que
el ARRENDATARIO tenga derecho a indemnizacion alguna por este concepto, bastara que el
ARRENDADOR notifique por escrito al ARRENDATARIO.

e Por transferencia de dominio, conforme lo establece el Art. 31 de la Ley de inquilinato.
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e Porlas demas causales establecidas, conforme lo establecido el Art. 31 de la Ley de Inquilinato.
e Por mantener en mora mas de 3 canones arrendaticios.

e Las causales sefialadas en el presente numeral daran derecho al ARRENDADOR, para dar por
terminado anticipadamente el mismo, y, exigir la inmediata desocupacién y entrega del objeto
arrendar, antes de que venza el plazo acordado, sin perjuicio de las demas causales
establecidas en la Ley de Inquilinato vigente

Clausula Vigésima.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

(Las partes podran establecer los términos especificos del convenio arbitral, para el efecto se propone
el siguiente texto:

En caso de que, respecto de las divergencias o controversias suscitadas sobre el cumplimiento,
interpretacion y ejecucion del presente contrato, no se lograre un acuerdo directo entre las partes, éstas
renuncian expresamente a la jurisdiccion ordinaria, y se someten a los mecanismos alternativos de
resolucion de conflictos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién de la Republica del Ecuador, al
reglamento de funcionamiento del centro de mediacién y arbitraje de (determinar el centro de mediacion
acordado entre las partes) y a las siguientes normas:

a) Previamente a iniciar el tramite del arbitraje, las partes someteran la controversia a mediacion
para lograr un acuerdo mutuamente satisfactorio.

b) En el evento de que el conflicto no fuere resuelto mediante la mediacion, las partes se someten
a arbitraje administrado por el centro de arbitraje y mediacion de (determinar el centro de
mediacion acordado entre las partes). El Tribunal estara conformado por tres arbitros principales
y un alterno, y seran seleccionados de la siguiente forma: cada una de las partes, en el término
de cinco dias contados desde la citacién de la demanda arbitral, elegira su arbitro de la lista
oficial proporcionada por el centro de arbitraje y mediacion, y los dos arbitros elegidos, en el
mismo término de cinco dias escogeran al tercer arbitro, quien presidira el Tribunal, y al arbitro
alterno. El tercer arbitro y el arbitro alterno seran seleccionados de la lista oficial proporcionada
por el centro de arbitraje y mediacion, y el término para su designacion se contara a partir de la
fecha en que los arbitros nombrados por las partes hayan manifestado por escrito su aceptacion
de desempenar el cargo. En el evento en que alguna de las partes, o los arbitros designados por
éstas, no efectuaren las designaciones que les corresponden dentro del término previsto, éstas
se efectuaran por sorteo, a pedido de cualquiera de las partes, conforme lo establece el inciso
quinto del articulo 16 de la Ley de Arbitraje y Mediacién.

c) Las partes autorizan al Tribunal Arbitral para que ordene y disponga medidas cautelares que
procedan y se ajusten a la normativa procesal ecuatoriana, y para la ejecucion de tales medidas;
el Tribunal solicitara el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos que
sean necesarios, sin tener que recurrir a juez ordinario alguno.

d) Ellaudo que expida el Tribunal Arbitral debera fundarse en derecho y por consiguiente sujetarse
al contrato, a la ley, a los principios universales del derecho, a la jurisprudencia y a la doctrina.

e) Las partes se obligan a acatar el laudo arbitral que se expida.

f) Los costos y gastos arbitrales que genere el proceso arbitral seran cubiertos por el demandante.

g) Ellugar del arbitraje sera en la ciudad de (ciudad), en las instalaciones del centro de arbitraje y
mediacién de (determinar el centro de mediacion acordado entre las partes) y su tramitaciéon sera
confidencial.

h) Si el Tribunal Arbitral declarara que no tiene competencia para resolver la controversia, ésta se
sometera al procedimiento establecido en el Cédigo Organico General de Procesos, siendo
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competente para conocer y resolver la controversia el Tribunal Distrital de lo Contencioso
Administrativo que ejerce jurisdiccion en el domicilio de la entidad contratante. Para tal efecto, el
Tribunal Arbitral debera conocer y resolver en la audiencia de sustanciacién todas las
excepciones previas que la parte demandada haya propuesto en su escrito de contestacién a la
demanda, con excepcion de aquellas que se refieran a la caducidad y prescripcidn que seran
resueltas en el laudo arbitral.

i) EIl contratista renuncia a utilizar la via diplomatica para todo reclamo relacionado con este
contrato. Si el contratista incumpliere este compromiso, la contratante podra dar por terminado
unilateralmente el contrato y hacer efectivas las garantias.

j) Lalegislacion aplicable a este contrato es la ecuatoriana. En consecuencia, el contratista declara
conocer el ordenamiento juridico ecuatoriano y, por lo tanto, se entiende incorporado el mismo
en todo lo que sea aplicable al presente contrato.)

Clausula Vigésima Primera.- CONOCIMIENTO DE LA LEGISLACION

21.01.- LA CONTRATISTA declara conocer y expresa su sometimiento a la LOSNCP y su Reglamento
General, y més disposiciones vigentes en el Ecuador.

Clausula Vigésima Segunda.- COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES

22.01.- Todas las comunicaciones, sin excepcién, entre las partes, relativas a los trabajos, seran
formuladas por escrito y en idioma castellano. Las comunicaciones entre la Fiscalizacion y la
CONTRATISTA se haran a través de documentos escritos.

Clausula Vigésima Tercera.- TRIBUTOS

23.01.- El Gobierno Municipal del Canton Morona efectuara a la CONTRATISTA las retenciones que
dispongan las leyes tributarias: actuara como agente de retencion del Impuesto a la Renta, de acuerdo al
Articulo 45 de la Ley de Régimen Tributario Interno; con relacién al Impuesto al Valor Agregado, procedera
conforme a la legislacion tributaria vigente.

Clausula Vigésima Cuarta.- DOMICILIO

24.01.- Para todos los efectos de este Contrato, las partes convienen en sefalar su domicilio en la ciudad
de Ibarra.

24.02.- Para efectos de comunicacion o notificaciones, las partes sefialan como su direccion, las siguientes:

LA CONTRATANTE: El Gobierno Municipal del Canton Morona: Calle Simén Bolivar y 24 de mayo (Macas)
Teléfono 2700-143

LA CONTRATISTA:(Direccion y teléfonos)
Clausula Vigésima Quinta. - ACEPTACION DE LAS PARTES
25.01.- Libre y voluntariamente, las partes expresamente declaran su aceptacion a todo lo convenido en

el presente Contrato y se someten a sus estipulaciones y para constancia y validez proceden a firmarlo en
4 ejemplares del mismo contenido y valor, en la ciudad de Ibarra a los.

LA CONTRATANTE
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CONTRATISTA
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