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ORDENANZA 006-2025

ORDENANZA DE LOTIZACION “MACAS FUENTE” DE EDWIN GALLARDO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Parroquia General Proafo, se halla en constante crecimiento y expansion
urbana, debido a su crecimiento poblacional, lo que ha generado la necesidad de
proponer un proyecto de Lotizacion, para la construccion de viviendas dotadas de
los servicios basicos y que se contemple dentro del Plan de Ordenamiento Territorial
del Gobierno Municipal del Canton Morona, cumpliendo con las disposiciones de los
Organismos pertinentes, cuyas competencias estan establecidas con la Constitucion
de la Republica del Ecuador y el COOTAD.

Dicho proyecto busca contribuir e incrementar la oferta y demanda de bienes
inmuebles, vivienda y habilitacion del suelo, propiciando condiciones adecuadas
para el acceso a una vivienda segura y digna; reduciendo de manera consistente el
déficit habitacional; en tal virtud presento el mencionado proyecto, a fin de que,
mediante Ordenanzas se regule la creacion y funcionamiento de la Lotizacién MACAS
FUENTE de Edwin Mauro Gallardo Vallejo.

Edwin Mauro Gallardo Vallejo, es propietario de un predio, que se encuentra ubicado
en la Parroquia General Proano, el propietario requiere fraccionar un predio el mismo
que cumple con la ley y las ordenanzas para el sector. En tal virtud presento el
mencionado proyecto, a fin de que, mediante Ordenanza se regule la creacion y
funcionamiento de la Lotizacion MACAS FUENTE de Edwin Mauro Gallardo Vallejo,
con fundamento en lo siguiente.

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece a: Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos autobnomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Art. 264 la Constitucion de la Republica del Ecuador, atribuye a los gobiernos
municipales el ejercicio de las competencias exclusivas para planificar el desarrollo
cantonal y ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Cantén.

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de
los gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
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planificacién nacional, regional, provincial y parroquial. Con el fin de regular el uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural. Y en el numeral 2 se faculta: Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.

Que, el literal c) del articulo 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon prevé como funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales.

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y
Metropolitano senalan: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, X) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”.

Que, la reforma a la Ordenanza para la Elaboracion de proyectos de
Fraccionamientos del suelo en el canton Morona; establece que: el Gobierno Municipal
del Cantén Morona, por intermedio de la Direccion de Gestidn de Control Urbano Rural
y Catastros (DGCURC), sera el encargado de receptar la documentacion y emitir los
informes después de revisados los proyectos de fraccionamiento del suelo en el
Canton Morona.

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES

Art. 1.- Objeto. - Establece normas y procedimientos aplicables a la creacién y
funcionamiento de la Lotizacion MACAS FUENTE.

Art. 2.- Ambito. - el ambito de la aplicacién de la presente ordenanza, corresponde a
la Lotizacion “MACAS FUENTE” que es de propiedad del Abg. Edwin Mauro Gallardo
Vallejo, la misma que se encuentra ubicada en la Parroquia General Proano,
perteneciente al cantéon Morona, Provincia Morona Santiago.

Art. 3.- El terreno a lotizar se conforma de un predio con una superficie total de
4724.14 m2, el mismo que es el producto de una subdivision de un predio, de 50.058
m2 adquirido mediante compraventa, inscrito el 13 de octubre del 2020, consta en
el tomo 2 fojas 745 a 745, con el numero de inscripcion 650, Numero de repertorio
220 — 1687, protocolizada en la Notaria primera del cantdon Morona en cuyo
fraccionamiento ya se dejo el area verde correspondiente.
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Art. 4.- El predio de la lotizacion tiene las siguientes areas.

LOTES AREA (m2) |%
Lote A 1084.28 2295
Lote B 1001.53 21.20
Lote C 1139.03 24.11
Lote D municipal [112.17 297
Area en via 1387.13 29.37
AREA TOTAL 472414 100

El lote D es entregado al Gobierno Municipal del canton Morona con la finalidad de
que a futuro pueda ser planificada la continuidad de la via

Art. 5.- DEL AREA VERDE Y COMUNAL- NO dejara, anteriormente ya se dej6 area
verde comunal 6762.49 m2, en la subdivisibn aprobada mediante Resolucion
Municipal Nro. 0363-202, de fecha 27 de octubre de 2021.

Art. 6.- Uso Principal. - La Lotizacion “MACAS FUENTE” es de uso residencial,
La cual es coordinado con la Direccién de Control Urbano del Gobierno Municipal del
canton Morona.

Art. 7.- Los planos y datos constantes en el proyecto son de responsabilidad del
propietario. Las obras de infraestructura seran ejecutadas de acuerdo a los planos
aprobados por el Gobierno Municipal del canton Moronay la ejecucién de las
mismas sera de exclusiva responsabilidad del propietario.

Art. 8.- Tasas y Contribuciones: El Gobierno Municipal del cantén Morona no
exonera tasas, contribucion o derecho a la Lotizaciéon, con excepcién de las
expresamente dispuestas en la ley.

Art. 9.- De conformidad con el Art. 70 de la Ordenanza para la Elaboracion de
Proyectos de Fraccionamiento del suelo en el canton Morona, la autorizacion y
aprobacion de la lotizacion “MACAS FUENTE” se protocolizara en una notaria y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del cantén Morona.

Art. 10.- La Lotizacién “MACAS FUENTE” se preocupara de la preservacion del
medio ambiente y la conservacion del ecosistema, evitando la contaminacion
ambiental. Su cuidado sera de responsabilidad de los duefios y poblacion que integre
la lotizacion.

Art. 11.- La Lotizacién “MACAS FUENTE” es de caracter privado, por lo que las
obras de infraestructura de la lotizacion, asi como cualquier tipo de necesidad interna
de la misma son de unica y exclusiva responsabilidad del promotor del proyecto de
lotizacion o propietarios que integren la misma.
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CAPITULO Il
NORMAS TECNICAS

Art.12.- La Lotizacion “MACAS FUENTE”, se sujetara a las disposiciones de este
capitulo.

Art. 13.- Tipo de Vivienda. - El tipo de vivienda a construirse en la lotizacion” es
segun el disefio del proyecto que plantee cada propietario con su profesional,
cumpliendo con lo que especifican las ordenanzas Municipales:

En la lotizacién puede construirse viviendas aisladas de hasta dos (2) pisos, estas
seran con retiro frontal de tres metros; posterior 3 metros; lateral derecho 3m; lateral
izquierdo 3 metros; todos los proyectos de vivienda deberan estar de conformidad con
las especificaciones técnicas contempladas en los planos que apruebe el Gobierno
Municipal del canton Morona.

Art. 14.- Calles. - El acceso sera peatonal y vehicular, el ancho de via es de 12 metros.

Art. 15.- provisién de Agua Potable, Red Eléctrica, Equipos de Internet y
telefonia. La lotizacion “MACAS FUENTE”, proveera dentro de la proyeccion de la
via interna de agua, Red Eléctrica, particular a la red municipal, tendra caracter
privado y se sujetara al reglamento de Saneamiento Ambiental del Ministerio de
Salud Publica en el sector, y sera la administracion Municipal la que lleve el control y
cobro de planillas. Las obras para agua potable, redes de agua potable, las conexiones
domiciliarias, y el mantenimiento de las mismas, seran entregadas a la entidad
pertinente.

Art. 16.- Red Eléctrica. - La ejecucion de la red eléctrica para el servicio de energia,
se sujetaran a los estudios aprobados por la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur.

Art. 17.- Ejecucidén de Obra. - Las obras de infraestructura de la lotizacién (agua
potable, red y tendido eléctrico, calzadas). Se realizaran en un plazo no mayor a 12
meses, el mismo que correra después de los treinta dias de la aprobacion de la
presente ordenanza. El Gobierno Municipal del cantéon Morona, mediante el
Departamento de Planificacion y de Obras Publicas, autorizara solo la ampliacién de
un plazo para la terminacién de las obras de infraestructura y de urbanizacién; para
lo cual la promotora debera presentar todas las justificaciones técnicas y previo
informe técnico en el que se indicara el tiempo exacto para la ampliacion del plazo,
el cual debera estar sustentado debidamente.

1. CONTRUCCION DE BIODIGESTORES: La construccién de los biodigestores
dentro de la lotizacion “MACAS FUENTE”, sera de responsabilidad exclusiva del
promotor del proyecto de lotizacion, por lo que los biodigestores se instalaran
previo a ser enajenado cada uno de los lotes. EI mantenimiento y correcto
funcionamiento sera de responsabilidad del promotor del proyecto de la
lotizacion y nuevo propietario.

4

(© Simon Bolivar entre 24 de Mayo y 9 de Octubre (O PBX 07 2700143 @:'W_morona_gob_ec



LNl MUNICIPIO -
g%, DEMORONA bl derorons

Administracién 2023-2027

El promotor del proyecto de lotizacion debera garantizar que los biodigestores
cumplan con todas las normativas ambientales y técnicas vigentes y deberan ser
construidos conforme a los planos y especificaciones técnicas aprobadas por la
municipalidad por intermedio de la direccion de gestibn de agua potable y
alcantarillado del Gobierno Municipal del cantén Morona.

2. MANTENIMINETO DE BIODIGESTORES: EI mantenimiento regular y la
operacion de los biodigestores son de responsabilidad unica y exclusiva de los
propietarios o copropietarios de los lotes en los que se instalen. Esto incluye la
limpieza periddica, reparaciéon de cualquier dafo y la sustitucion de partes
defectuosas; de igual manera la disposicidon final de los lodos sera en el lugar
en el que la Direccion de Gestion de Agua Potable y Alcantarillado lo indiquen;
y los propietarios o copropietarios de los lotes son responsables de los valores
generados por los servicios ocasionados.

3. EXONERACION DE RESPONSABILIDAD MUNICIPAL: El Gobierno
Municipal del cantén Morona cantén Morona no se hace responsable por el
mantenimiento, traslado de lodos, reparacion o cualquier tipo de afectacion que
pudiera ocurrir en los biodigestores instalados en la Lotizacion “MACAS FUENTE”. La
responsabilidad total recae sobre los propietarios o copropietarios de los lotes,
quienes deberan garantizar que los biodigestores operen de manera
segura y eficiente.

4. INSPECCIONES Y NORMATIVAS: a pesar de que el Gobierno Municipal del
canton Morona Cantdon Morona no es responsable del mantenimiento de los
biodigestores, se reserva el derecho de realizar inspecciones periddicas para
asegurar que se cumplan con las normativas ambientales y de salud publica.
En caso de encontrar incumplimientos, la municipalidad podra imponer
sanciones y exigir la correccion de las deficiencias detectadas a costa de los
propietarios o copropietarios.

5. DESCARGAS PLUVIALES: Es responsabilidad del promotor del proyecto de
lotizacion, propietario o copropietario de los lotes la evacuaciéon de las aguas
pluviales, mismas que deberan ser canalizadas hacia una zanja de infiltracion,
la misma que sera de acuerdo a los planos y disefios aprobados por el
Gobierno  Municipal del canton Morona por intermedio de la direccion de
Gestidon de Agua Potable y Alcantarillado.

Art. 18.- Fiscalizacion. - El Promotor de la Lotizacion, dara todas las facilidades,
para que los técnicos municipales puedan realizar el control de la ejecucién de las
obras de infraestructura y Lotizacién; y en caso de que no se den las facilidades o que
se compruebe que no esta cumpliendo con los estudios, EI Gobierno Municipal del
canton Morona ejecutara las respectivas garantias.

Art. 19.- Usos de Suelo. - En general la lotizacion “MACAS FUENTE”, se sujetara:
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1. Uso predominante del suelo destinado vivienda.

2. La Lotizacion esta prohibida de construir obras apartandose de los planos y
especificaciones técnicas aprobadas; de ser el caso, solicitara al Gobierno Municipal
del cantén Morona, la autorizacion para efectuar las modificaciones pertinentes.

3. Se prohibe la construccion de viviendas que no hayan sido debidamente
planificadas y aprobadas por el Gobierno Municipal del cantén Morona.

Art. 20.- Protocolizacién de planos. - La lotizacién “MACAS FUENTE”, en un plazo
de treinta dias a contarse desde la sancién de la Ordenanza de creacion y
funcionamiento de la lotizacion, entregara al Procurador Sindico Municipal, copia de
los planos protocolizados e inscritos en el Registro de la Propiedad del cantén Morona.

Art. 21.- Inicio de Obras. - Cumplido lo establecido en el articulo anterior, la Lotizacion
podra iniciar las obras de infraestructura que constan en la planificacién, con la
supervision de los departamentos correspondientes del Gobierno Municipal del
canton Morona, bajo las normas y especificaciones técnicas pertinentes.

Art. 22. -De las Garantias. Para cumplimiento de dotacién de obras de
infraestructura en la lotizaciéon  “Macas Fuente”, se deja el lote C. el mismo que
debera ser hipotecado a nombre del Gobierno Municipal del canton Morona, requisito
indispensable para los traspasos de dominio).

Art. 23.- Facultad para enajenar. — La Direccidén de Gestion de Control Urbano Rural
y Catastros, dentro de los requisitos para la enajenacién de los lotes producto de esta
lotizacion, solicitara el certificado de instalacion del biodigestor conforme a los planos
aprobados, el mismo que sera emitido por parte de la Direccién de Gestién de Agua
Potable y alcantarillado.

En la escritura se hara constar ademas una clausula en la que de manera expresa
se establezca que la ejecucion de las obras de infraestructura dentro de la lotizacién
‘“MACAS FUENTE”, son unica y exclusiva responsabilidad del promotor de la
lotizacion.

CAPITULO 1l
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 24.- Del Juzgamiento. - Las infracciones urbanisticas y/o de edificacion, por
incumplimiento a lo establecido en esta Ordenanza, seran sancionadas de acuerdo a
lo que lo determina la Ordenanza que Establece el Procedimiento Administrativo
Sancionador del Gobierno Municipal del cantén Morona.

Art. 25. - Responsabilidad. - el promotor de la lotizacion sera responsable ante
el Gobierno Municipal del Cantéon Morona por el cometimiento de las siguientes
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infracciones:

La ejecucion de obras de infraestructura o construcciones de cualquier tipo que no
cuenten con el respectivo permiso de construccion y/o que se hayan realizado sin
cumplir con las normas de edificacion establecidas en las ordenanzas municipales.

Se consideraran infracciones aquellas que estén determinadas en la Ordenanza que
establece el procedimiento administrativo sancionador del Gobierno Municipal del
cantén Morona, asi como el incumplimiento de cualquiera de las ordenanzas vigentes
emitidas por el Gobierno Municipal del cantén Morona.

El no cumplimiento de lo que determina el Art. 13 de la presente ordenanza.

Art. 26.- Danos a bienes de uso Publico. - Si se ocasionaren dafos a bienes de
uso publico, como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, el infractor estara
obligado a la restitucion o reposicion del dafio causado, dentro de un plazo no mayor
a quince dias posteriores a la notificacion.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Tipo de Vivienda y Retiros. - Los tipos de vivienda que se autorizaran
son:

a) Tipo 1. Unifamiliar de dos plantas, aislada con retiro, frontal, laterales y
posterior de tres metros.

b) Tipo 2. Multifamiliar de dos plantas, aislada con retiro frontal, lateral y posterior
de tres metros.

CAPITULO V
DISPOSICION FINAL UNICA

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién por el Concejo
Municipal, sancion y promulgacién por el ejecutivo del Gobierno Municipal del
canton Morona, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web de la institucion y en
el Registro Oficial.

Dado y firmado en la ciudad de Macas, en la sala de sesiones del Gobierno Municipal
del cantdn Morona a los 14 dias del mes de abril del 2025.

1RODRI GUEZ s e

Mgsl.EFramsco Alfredo Andramufio R. Abg. Jelly Vanessa Gonzalez Zabala
ALCALDE DEL CANTON MORONA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

7

(© Simon Bolivar entre 24 de Mayo y 9 de Octubre (O PBX 07 2700143 @:'W_morona_gob_ec



L‘!&, &lJMNOI gloPng Municipio de Morona

Vi

Administracién 2023-2027

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA.
REMISION: En concordancia al art. 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, remito la “ORDENANZA DE LOTIZACION “MACAS
FUENTE” DE EDWIN GALLARDO” que en sesiones del Concejo Municipal del canton
Morona de fecha 24 de marzo y 14 de abril del 2025, fue conocida, discutida y aprobada
en primer y segundo debate respectivamente.

T i mado el ectroni canente por
R JELLY VANESSA
I GONZALEZ ZABALA

Abg. Jelly Vanessa Gonzéalez Zabala
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA. - SANCION Y
PROMULGACION: Macas a 15 de abril de 2025. En uso de las facultades que me
confiere los articulos 322 y 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, sanciond la presente ordenanza y autorizo su
promulgacion y publicacion.

Mgs. Francisco Alfredo Andramufio Rodriguez
ALCALDE DEL CANTON MORONA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
CERTIFICACION: en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del cantén Morona,
ciudad de Macas a las 12h00 del 15 de abril de 2025, Proveyo y firmé la ordenanza
que antecede Mgs. Francisco Andramufio Rodriguez ALCALDE DEL CANTON
MORONA.- CERTIFICO.

[=] :3!""5. ek [m]
T

GONZALEZ ZABALA

e A3
Abg. Jelly Vanessa Gonzalez Zabala
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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