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GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA

Considerandos:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas,
sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Orgdnica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de fa Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos infernacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendréa la obligacion de adecuar, formal
y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la
Conslitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar
fa dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto
significa que los organismos de! sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Repulblica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmohiliarios urbanos.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Republica determina que los gobiernos
auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad,
solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y
ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual:

1. Generara la informacidn necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestién del suelo urbano.



2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
intercuituralidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucidon de la Republica: “Todas las
personas, auforidades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en fa Constitucién, aunque las partes no fas invoquen expresamente.” Lo
que implica que la Constitucién de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir
puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 589 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cdodigo Civil, prescribe que la posesién es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefic o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacioén Territorial Autonomia y
Descentralizacién establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio
de otras que determine la ley: |} Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacidn dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su
favor.

¢) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados



municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a
la informacién deberadn seguir los lineamientos y parametros metodoldgicos que
establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los
catastros y la valoracién de la propiedad urbana .

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion,
en el Articulo 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. - Que
el Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro
y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y economica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacién con
los gobiernos autdnomos descentralizados municipales, un catastro nacional
integrado geo referenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para
que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestiéon del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademés proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca
plblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
£sCasos recursos econdémicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los
gobiernos autdnomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano vy
municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su
clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacidn tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién
prescribe en el Art. 242, que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental,
étnico-culturales o de poblacién podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segln lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades y
distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros
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de predios urbanos. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cddigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Organico de QOrganizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, el valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del vaior del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos
{ributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro
factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Que, el Articulo 561 del Caédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico gue generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, el articulo 68 del Coédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la abligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de {a misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Caodigo.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emisidn de las politicas nacionales
de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrolio
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema
de informacioén territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacioén relacionada
con catastros y ordenamiento territorial, Multifinalitaric y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la

informacién sobre los bienes inmuebles urbanos existentes en su circunscripcion
territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el
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cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacién catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificaciéon, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas en el
Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion fransitoria tercera de [a Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacién de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de
habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la conformacion y
funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecera
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y
actualizacién de la informacién catastral y la valoracién de los bienes inmuebles.

Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion
del Catasiro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento
de informacién catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios,
contados a partir de [a expedicién de normativa del ente rector de habitat y vivienda,
sefialada en la Disposicidbn Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho
plazo, los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos que
no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacidn sefialadc en el incisc anterior,
los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran
la informacién catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda deberd cuantificar
ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para
el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el
mecanismo de distribucion, con cargo a los presupuestos de los gobiernos municipales
y metropolitanos, que se realizaran mediante débito de las asignaciones
presupuestarias establecidas en la ley.

Que, €l articulo 18, de la Ley Organica para la eficiencia en la Contratacién Publica, sefiala.
— Agregar como inciso final del articulo 495 el siguiente: Los avallos municipales ©
metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia que dicte el drgano
rector del catastro nacional georreferenciado, en base a lo dispuesto en este articulo.

Queg, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la Ley Organica para la eficiencia en la
Contratacion Publica, sefiala. - Dentro del plazo de noventa (20) dias el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda expedira la metodologia para el calculo del avaltio catastral de



los bienes inmuebles, el calculo del justo precio en caso de expropiaciones y de la
contribucién especial de mejoras por obras publicas del Gobiemo Central.

Que, en la disposicién reformatoria, Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si &l
excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion
y el correspondiente avallio e impuesto predial. Situacién que se regularizara mediante
resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizaréd e inscribird en el respectivo registro de Ia
propiedad.”

Que en la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacién Publica Articulo 58.1.-
Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad pUblica y de interés social,
se buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo maximo de treinta
(30) dias, sin perjuicio de ia ocupacién inmediata del inmueble. Para que proceda la
ocupacion inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacion en caso de no
existir acuerdo.

El precio que se convenga no podra exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor
del avallio registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagd el impuesto
predial del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de construccién de obras, o
de 1a declaratoria de utilidad publica y de interés social para otras adquisiciones, del
cual se deducirad la plusvalia proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la
accion del propietario.

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las
atribuciones que e confiere el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacién en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Cadigo
Orgénico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024 -2025

CAPITULO | DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquelios cuyo
dominio pertenece a la Nacidn toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion,
como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman
bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las
zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Artl. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados,
aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
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privado y bienes del dominio publico. Estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de
uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del Catastro inmobiliario urbano en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano en ios Municipios del pais, comprende; el inventario de
la informacién catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la estructuracién de
procesos automatizados de la informacidén catastral, y la administraciéon en el uso de la
informacidén de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actla como titular de un derecho o atributo en el sentido de que,
sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a). - LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacién CANTONAL y dos
para la identificacion PARROQUIAL URBANA. Las areas urbanas en el Cantén Morona se
encuentran establecidas de acuerdo a la "ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LA
DELIMITACION DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE MACAS, CABECERA CANTONAL
DE MORONA Y DE CREACION DEL AREA URBANA Y DE EXPANSION URBANA DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES DE GENERAL PROANQ, SAN ISIDRO Y RiO BLANCQ" .

Cada predio y lote debera estar identificado de forma inequivoca con una clave catastral,
siguiendo la estructura presentada por el ente rector de catastros el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

Componentes Propiedad Horizontal
de |z Clave Provincia |Cantén Parraquia |Zona Sector Manzana |Lote

catastral
Numero de
digitas

Bloque Piso Unidad

2 2 2 2 2 3 3 3 2 3
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b). - EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacién para el catastro
urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para
la declaracion de la informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- I|dentificacién del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica det terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econdmica de |la propiedad a través de una
seleccién de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante
la recoleccién de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracién.

Art. 7. — CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE LA
PROPIEDAD. -

Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier
otra entidad publica o privada que posea informacién publica sobre inmuebles enviaran
directamente a la Direccion de Catastros de esta municipalidad, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos , de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y
otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo
en todo caso el valor del terreno y de la edificacién.

Esta informacion se la remitira a través de medios elecirdnicos.

Es obligacidén de los notarios exigir la presentacion de los titulos de crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como en
los actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GADM, como requisito
previo para autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de transferencia
de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigira la
presentacion del certificado emitido por el tesorerc municipal en el que conste, no estar en
mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO Il
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DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; v,

El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida il.

Art. 9. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los DEMAS ARTICULOS
correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario con los siguientes motivos:

Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avallo.

Una vez concluido el proceso de avalio, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27
del Cédigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas del Cantén.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables ¢ terceros que
acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Art.

115 del Coddigo Organico Tributario vy articulo 392 del COOTAD e interponer recursos
administrativos previstos en el Capitulo VI, Seccién Quinta de la misma ley.”

CAPITULO HlI

DEL PROCESO TRIBUTARIO
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Art. 13. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en ios Art 503, 510,
520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley,
para las propiedades urbanas que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisidn
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision
del primer afio del bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emisién del
segundo afio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio
anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior y estaran acompafadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14. —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantdn, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de |a Ley de
Defensa Contra Incendios, Ley 2004-44 Reg. Of No. 429, 27 septiembre de 2004; se
aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 15. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos la
Direccidon Financiera Municipal ordenara a la Oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emisidon de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que seran
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a
la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de
esta obligacién.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacién.

Art. 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por Ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al fitulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los coniribuyentes responsables de la declaraciéon
de la informacién de los predios urbanos , que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen {a determinacién, administracion
y control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el
Libro 1V del Caodigo Tributario.
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Art. 19. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Unidad de Catastros de la Direccion de
Gestion Control Urbano Rural, conferira la certificacién sobre el valor de la propiedad urbana
considerados por el GADM de acuerdo a la base legal correspondiente:

1.- El valor de |la propiedad vigentes en el presente bienio;

2.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el proceso de declaratoria de
utilidad publica y de expropiacién y el correspondiente proceso legal de juicio de
expropiacion;

Art. 20. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos puUblicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden fos impuestos hasta ia fecha del pago, segtn la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de ia cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley
y la legislacién local.

Art. 22.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitanc respectivo, en la forma
establecida por ia ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas se encuentran
establecidos en la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LA DELIMITACION DE LA ZONA
URBANA DE LA CIUDAD DE MACAS, CABECERA CANTONAL DE MORONA Y DE
CREACION DEL AREA URBANA Y DE EXPANSION URBANA DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES DE GENERAL PROCANO, SAN ISIDRO Y RiO BLANCO”.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. — Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuesios establecidos en los Art. 501 al 513 del
COOTAD;

1.- El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 24. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -
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a.-) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOTAD; por lo que, el concejo aprobara, el plano del valor del suelo, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geomeétricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura
basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacidén que permite
ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y
servicios urbanos, informacién, que relaciona de manera inmediata la capacidad de
administracion y gestién que tiene la municipal en el suelo urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion dei suelo, la
morfologia y el equipamiento urbana en la funcionaiidad urbana de! cantdn, resuitado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.
Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las 4reas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON MORONA
CUADRO DE COBERTURAS Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2023

AREA URBANA DE MACAS
SECTOR Infraestructura Basica Infraﬁes;.qum Serv.Mun NUEER
COBERT | Rec | TOT
HOMOGE | URA |Alca Ag“ Ej\?ﬁ' F;e $ee|:f Acera é;ﬁg | AL | MANZA
NEO nt. : 1 y Bord Bas NAS
Pot. | m. |Vial . s
COBERT | 100, | 100, | 100, | 88, | 99,7 | 952 | 98, | 97,6 |
SH 1 URA 0 | 00|00 62| 2 995 1 |e5| 9 71,001
|
DEFICIT | 0,00 |0,00| 0,00 | 1t [028 065 |478 '3 | 231 |
COBERT | 99.7 | 99,5 | 99.9 | 80, | 99.8 | 695 | 94, | 91,7 |
[ SH 2 URA o+l 1 1+4 begt 4 p29%8 | a3 |44 ]0.3 86,00/
DEFICIT | 0,30 | 0,49 | 0,06 1392 019 974 3%4 5é5 8,27
"COBERT | 858|902 89,9 43, | 914 | 70 | 623
SH3 Rk P19 1557 | 57 | T | 2047 844 g | T 82.00
14,1 10,0 | 56, ! 93529, | 37,6
pericT | "' a7e | 150 T3 859 7853 | TLT |7,
COBERT | 459|951 84,034,933 62, | 53,9
SH 4 v 01050 Se | TYT 1238 (867 g7 TS 72’00.
| "DEFICIT | 54,0 | 4,85 159 | 65, | 6,69 | 87,63 | 96,3 | 37, [ 46,0 | |
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3 8 9 |94 | 3 |13] 8

sHs  [RRRERT | 2318788041251 7701 306 | 096 | 35 | Y52 | 8300
DEFICT | 1°° | 127335 | 73,1229 | 9504 | 9901 53 S%Tr |

SH6 B S 1191551141112 1452 | g60 003 13| 248 73,00

pEFIGIT | 851|448 588 77, 547 99,405997,01%% 783 |

SH7 B 730 | 24112391 1642121 500 30,001,;‘;' 501 e000
DEFiCIT | 926|758 | 760183, | 787 | 106 00| 190, | 85, | 869 | |

sHa  |COSERT 1244136 228|858 1,47 | 000 |000|%* 200 800

o [T e [

[CIUDAD {Haga | o | 2t E e [ 31| 28,80 220135 145° | ses.00]

i DEFICIT | °52 32’813‘}5 - 33’8.71,61 et [Phe | 100%

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2023
AREA URBANA DE GENERAL PROANO

SECTOR Infraestructura Basica Infre;\j.?::].qum Serv.Mun NUgER |
COBERT il Elec Red Ase [Rec| TOT
'HOMOGE | URA |Alca|"S"| . Red| T9¢ | Acera| o | . | AL | MANZA
'NEO nt. | gy | Alu | Vial |y Bord | Call | Bas| NAS
1 ‘ m. | | | es .
[ COBERT | 100, | 100, | 96,8 | 49, | 89,6 [ 98, | 69,8
?SH1 URA 00 | 00 5 | 65 3 | 23,75 | 0,00 50 0 16,00
. ' 50, | 10,3 100, | 1,5 | 30,2
DEFICIT | 0,00 | 0,00 1 3,15 35 8 | 76,25 00 0 0
COBERT | 50,7 | 75,7 | 52,4 | 30, | 56,2 | 48, | 39,6
SH2 URA 4 9 6 99 y 2,53 | 0,00 42 4 19,00
49224247569, | 43,7 100, | 51, | 60,3
DEFICIT 5 y 4 | o1 9 97 47 00 | 58 8
COBERT |14,8 24,2149 13, | 18,6 1, 1 12,2
SH 3 URA 4 6 7 37 9 0,77 | 0,00 53 7 31,00
! DEFICIT |851|757|850) 86, \ 81,3 | 99,23 | 100, | 88, | 87,7 [
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| 6 | 4 | 3 |63] 1 00 | 77| 3
' COBERT | 551 | 66,6 | 54,7 31, | 54,8 52, | 40,5
CIUDAD |/ JRa o | 8 | 8 34| 4 | 902|000 ) g 66,00
44,8 | 33,3 (45,2 68, | 45,1 100, | 47, | 59,4 i
| DEFICIT | ™} 5 | 4 lee | e | 9998 | 40"l o8 | 3 100%

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2023
AREA URBANA DE RIO BLANCO

SECTOR Infraestructura Basica '”frﬁ:ﬁﬁcm Serv.Mun NUgER
COBERT Ao Elec | Red Ase |Rec| TOT
HOMOGE | URA | Alca g . |Red| T 0% | Acera | o | . | AL | MANZA
NEO ni. Pot Alu | Vial y Bord | Call | Bas NAS
" m. 25 i
COBERT 96165679, | 78.0 91 (640
SH 1 JSERT le30| 90 |9581 10| 750 1 7300 | 000 05 | 75 8.00
937 3.2 20, 22.0 160, 1 9.0 | 35.0
pEFICIT | 337132 1440 23 1220 1 27,00 | 100" 1507 | 75
COBERT 87 (740 28, | 52,6 51 | 304
SH 2 e | 000 |50 | 701201528 11,19 000 | 32 | 7 26,00
| 100, | 12, 12591 71, | 47.3 100, | 38, | 605
DEFICIT | ‘00"l 40 4 |51 | 1 %81 o0 | 15 14
COBERT 45 1364 15, | 15.3 18, [ 166
SH3 BERT | 000 45 3941 15| 157 ] 225 |000| oo | 57| 16,00
100, | 54, |63.6 84 | 84.6 100, 82, | 83.3
| DEFICIT | 65" |70 | 0 |25 | 3 |97 00 00| 7
"COBERT 76, | 68,6 41, | 48,6 56, | 40,3
CIUDAD | g% 20 1o 6861411458 881 000 Gy | %7 s0.00
97.9 | 23, 313 58, 51,3 100, | 43, | 59,6 g
oericrr |00 |53 130T %0 e | Tog o8 | Td | 100%

CUADRO DE COBERTURAY DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2023
AREA URBANA DE SAN ISIDRO

Infraestructura Basica | Mraest.Com | Serv.Munici
plem. pales NUMER
SECTOR |
HOMOGE | COBERT Agu | E'®¢| Re | Red Aseo Tor| O
NEO URA Alca 3 ) d | Telef Acera Calle Rec. | AL | MANZA
nt. Alu i, y Bord Bas. NAS
Pot. = Vial s
COBERT [ 254 | 84. |66.8|27. | 4186 16.0 | 34.2
SH 1 URA 9 | 41 9 | 72 5 4378 | 31.62 0 1 38.00
745115, |33.1|72. | 583 84.0 | 85.7
DEFICIT ) 50 | 1 8 8 56.22 | 68.38 o 9
COBERT | 25.4 | 84. |66.8; 27. | 41.6 16.0 | 34.2
CIUDAD URA 9 a1 9 72 2 |43.78 31.62 0 1 38,00
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‘ DEFICIT | 74.5 ‘

‘331|72 583'5622’6838‘840'

65.7

I 100%

9

Los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracién del plano del valor de [a tierra, sobre el cual se determine el
valor base por manzanas y ejes seglin consta en los siguientes cuadros (Anexo 1):

VALOR M?

DE TERRENO CATASTRO 2023

AREA URBANA DE GENERAL PROANO

SECTOR | LIMIT. ; 5
e e sup. | VALOR M? | LIMIT. INF. | VALORM? |  No. Mz
1 8,54 32,00 6,26 23,00 16
2 5,76 22,00 3,43 13,00 19
3 3,30 12,00 1,20 4,00 31
VALOR M2 DE TERRENO GATASTRO 2023
AREA URBANA DE SAN ISIDRO
SECTOR | LIMIT. ; -
P Sup. | VALORMZ [LIMIT. INF. | VALORM? | No. Mz
1 8,26 15,00 2,12 4,00 37
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2023
AREA URBANA DE RiO BLANCO
SECTOR LIMIT. 3 2
e Sup. | VALOR M? | LIMIT. INF. | VALOR M2 | No. Mz
1 7,96 42,00 6,14 32,00 8
5,65 31,00 3,43 19,00 26
3,25 18,00 0,99 6,00 16
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2023
AREA URBANA DE MACAS

agﬂgg LU | vALOR M2 L:,T;T VALOR M2 | No. Mz
1 9,47 269,00| 844 239,00| 71
2 8,41 159.00] 7.38 14100| 86
3 732 93,00| 629 86,00| 62
4 6.25 63,00| 521 69,00 72
5 5.17 49,00| 414 45,00 83
6 411 43,00 307 39,00 73
7 3,06 38,00 203 28,00] 60
5 1,95 26,00] 116 17,00] 58

Al valor establecido en la matriz de ponderacidn se han considerado excepciones al valor del
suelo en manzaneros ubicados en la parroquia Macas, debido caracteristicas especiales de
ubicacion, suelo y topografia, segun consta en Anexo 2.

A los predios ubicados en las cabecera parroquiales urbanas de General Proafio, San Isidro
y Rio Blanco debido a sus caracteristicas especiales topograficas y de uso de suelo con
vocacion agricola, en rangos de 5.000,00 m2 a 10.000,00 m2 de area, se aplicara el valor de
5,00 USD/m2 y de 10.001, 00 m2 en adelante, se aplicara el valor de 3,00 USD/m2

En terrenos que se encuentren en las zonas de preservacion ecoldgica o con altos niveles
de pendientes, la Unidad de Control Urbano definird en areas y porcentajes respecto al
global del terreno las respectivas areas Utiles y las pendientes correspondientes. Para la

determinacion de la base imponible, sobre la cual se calculara el impuesto predial, se
considerara el area (til del terreno.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, se estableceran los valores
individuales de los terrenos, el valor individual sera afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccién: Topogréaficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles para la ciudad de Macas y areas urbanas de San
Isidro, General Proafio y Rio Blanco.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES
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LIMITE : LIMITE
INDICADOR FACTORIAL | FACTORIAL
INFERIOR SUPERIOR
GEOMETRICO
1 | Relacion frente / fondo 0.94 1.00
2 | Forma del terreno 0.94 , 1.00
3 | Superficie del terreno 0.94 | 1.00
4 | Localizacién de la manzana 0.94 | 1.00
TOPOGRAFICO |
1 | Topografia 0.93 1.00
ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
1 | Agua, electricidad, alcantarillado | 0.88 1.00
2 | Vias f 0.88 1.00
Aceras, telefonia, recoleccién de 0. 1.00
basura
GEOMETRICOS
GEOMETRICOS
1 RELACION FRENTE / FONDO
FRACCIONARIA NUMERICA | COEFICIENTE
1:3 31 0.333 1.00
1.4 4:1 0.250 0.9925
1.5 5:1 0.200 0.9850
1:6 6:1 0.1667 0.9775 |
1.7 7:1 0.1429 0.9700 '
1:8 8:1 0.1250 0.9625
1:9 | 9:1 0.1111 0.9550
' ‘, 1:10 l 10:1 0.1000 09475 |
' | 1:11 | 11:1 0.0909 0.9400 |
| 2 FORMA DEL TERRENO
‘ REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.97
MUY IRREGULAR 0.94
SUPERFICIE DEL TERRENO
RANGOS DE VARIACION (m?) | COEFICIENTE |
1 m? a 50 m? 1.00 3
50 m? a 250 m? 0.99 |
250 m? a 500 m? 0.98 j
500 m? a 1000m? 0.97 ‘
1000 m? a 2500 m? 0.96 |
2500 m? a 5000 m? 0.95
5000 m? a Mas 0.94
LOCALIZACION EN LA MANZANA

17
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ESQUINERO 1.00
EN CABECERA 1.00
MANZANERO 1.00
INTERMEDIO 0.98
EN CALLEJON 0.97
INTERIOR 0.95
EN CALLEJON , 0.97
EN L ' 0.99
ENT 0.99
TRIANGULO 0.96
- TOPOGRAFICOS
TOPOGRAFICOS
1 TOPOGRAFIA
A NIVEL 1.00
BAJO NIVEL / SOBRE NIVEL 0.98
ESCARPADO HACIA ARRIBA 0.95
ESCARPADO HACIA ABAJO 0.95
| ACCIDENTADO 0.93

- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
K AGUA, ELECTRICIDAD, ALCANTARILLADO
' 3 SERVICIOS | 1.00
2 SERVICIOS ' 0.94
1 SERVICIO 0.88
0 SERVICIOS 0.80
2 VIAS
ADOCRETO, ADOQUIN, ASFALTO, 1.00
HORMIGON ARMADO
TEXTURIZADO _ 0.97
PIEDRA BOLA ' 0.94
LASTRE 0.91
TIERRA 0.88
|5 ACERAS, BORDILLOS, TELEFONIA, RECOLECCION DE
| BASURA, ASEO DE CALLES
4 SERVICIOS 1.00
| 3 SERVICIOS 0.97
1 2 SERVICIOS 0.94
1 SERVICIOS 0.91
: 0 SERVICIO 0.80
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individuat.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (V1) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o determinacion del valor
individual, (Fa) obtencién del factor de afectacién, y (S) Superficie del terreno asi:

Vi=VshxFaxs
Donde:

Vli= VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa= FACTOR DE AFECTACION

S=  SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores:
de caracter general; tipo de esfructura, edad de la construccién, estado de conservacion,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, enirepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, banos y eléctricas. Como informacion de Ia propiedad se valorara Otras inversiones
como; saunafturco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones
deportivas.

Para [a aplicacion del método de reposicién y establecer los parametros especificos de calculo,
a cada indicador componente del presupuesio de obra, por cada sistema constructivo, le
corresponderd un numero definido de rubros con el respectivo valor de la edificacion, a los que
se les asignaran los indices o parametros resultantes de participacioén porcentual al valor fotal
del costo de la edificacion. Ademas, se define la constante de correlacién de |la unidad de valor
en base al volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un piso o planta baja
y mas de un piso. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios,
con una variacion de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida dtil de los
materiales de construccién de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de
estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de
muy bueno, bueno, regular y malo.

Se establece |la constante de correlacion en 15.34.
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FACTORES RUBROS EDIFICACION DEL PREDIO

RUBRO RUBRO RUBRO “ RUBRO VA
eniFicacio | AL | epiricacio | VAR | epiFicacio | VALY | EDIFICACIO | LO
OR OR OR
N N N N R
ESTRUCTUR ACABADOS ACABADOS INSTALACIO
A NES
COLUMNAS PISOS PUERTAS SANITARIOS
. 0,0 0,00 : 0.0 . 0.0
No tiene 000 | No tiene 00 No tiene 000 No tiene 000
Inst. 03
Acero 0,1 | Adoquin/ 0,55 | Aluminio y 0.7 | hidrosanitaria 4’22
629 | Adocreto 71 vidrio 390 | s
. 0,0 0,37 02
Cais 911 | Alfombra 47 | Hierro 355
Hormigoén 0,2 | Cemento 0,24 0,7 o
Armado 166 | alisado 84 Madera 351 BANOS |
Madera 0,3 | Ceramica/ 0,66 | Madera 0.7 No tiene 0.0
Comin 563 | baldosa 10 | panelada 390 000
Mixto (acercy | 0,4 0,80 | Madera 07 Bafios 0.1
hormigén) 127 | Duela 71 | tamboreada 390 780
) 0.2 0,42 | Metalica 1.1
=ama 434 | Pisoflotante |02 | enrollable 665
Pilotes de g
hormigén 0,8 0,12 0.8 | ELECTRICAS
armado 339 | Gress 78 Tol 076
Madera 0,33 | Vidrio 0.9 . 0.0 |
coman 76 | templado g3g | Notiene 000
VIGAS Y Marmol / 0,63 0,1 Inst. eléctricas 0,4
CADENAS marmolina 69 Cana 246 ) 004
) 0.0 0.71 0.0 L 0,0
Mgl 000 | Parquet 26 | Malla ggp | Luminarias | gap
0,2 0,55
Acero/hierro 626 | Porcelanato 52
0,0 0,48
Cafla 280 | Tabla/ Tabién | 74 VENTANAS
Hormigoén 0,7 0,37 No ti 0.0
Armado 811 | Vinil 69 o tiene 000
Madera 0.3 REVESTIM. 1.3
comiin 240 PARED Aluminio 521
Madera 1,8 | Notiene 0.00 | Hierro 0.4
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procesada 384 00 952
fina
0,3 7.12 | Madera 1,2
Pambil 240 | Alucubond 68 | comun 133
Madera
CONTRAPIS 0,62 | procesada 1.3
O Calciminas 26 fina 836
) 0.0 | Caucho/ 1,59 0,2
No tiens 000 | esmalte 39 | cCafa 656
Hormigon 0.8 572
simple 382 | Ceramica 39 VIBNIOS
Enlucido
0,3 | arena 4 .40 | No tiene 0,1
Ladrillo visto 737 | cemento 39 780
0,0 4,37 0,3
Tierra 628 | Fachaleta 07 Malla 219
0,3 | Graniplast 6,22 0,3
Cana 737 | (texturizado) | 61 Vidrio comun | 229
Madera 0,5 1,75 | Vidrio 1.1
comun 402 | Laca 58 templado 986
Piso pambil 0.4 . 0.2
554 Vidrio catedral | 542
ENTRE
PISOS TUMBADOS
No tiene 8b00 No tiene 8600
0,7 | Arena 0,28
Acero 457 | Cemento 80
0.8 0,88
Hierro 050 | Fibra mineral | 52
Losa
Hormigédn 0,8 2,62
Armado 581 | Gypsum 40
Madera
Madera 0,8 | procesada 6,26
hormigén 431 | fina 97
Madera 0,5 0,61
comun 179 | Madera triplex | 58
Madera
procesada 2,8 1,06
fina 438 | Yeso - estuco | 22
0,6
Cana 826
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. 0,8
Pambil 317
REVESTIM.
PAREDES CUBIERTA
No tiene 8‘000 No tiene 8'000
0,7 | Arena 0.28
Bahareque 432 | Cemento 80
0,8 0,25
Blogue 876 | Fibro cemento | 47
0,6 0,04
Cafia 050 | Cady paja 10
Ferro 1,2 0.55
cemento 201 | Cerdmica 85
1,0 0,19
Gypsum 930 | Chova 25
0,6 0,13
Ladrillo 050 | Galvalume 04
0,2 0.04
Lona 542 | Paja toquilla 10
Madera 0,7 0,58
comun 512 | Policarbonato | 46
Madera
procesada 25 0,45
fina 205 | Teja ordinaria | 01
0,1 0.45
Malla 591 | Teja vidriada | 01
Prefabricado 3.0 0,13
Horm. simple | 309 | Teja Toledo 20
0,6 0,48
Piedra 355 | Zinc 60
0,1 | Hormigoén 0.28
Zing 017 | simple 80
ESTRUCTUR
A CUBIERTA
i 0.0
No tiene 000
0,7
Acero 432
0,8
Cafia 876
Hierro 0.6
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050
Losa de
Hormigoén 0.6
Armado 050
Madera 1.2
comun 201
Madera
procesada 1.0
fina 930
0,7
Pambil 512

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural

FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION

ANOS | HORMIGO | HIERRO | MADER | MADER | BLOQUE | BAHARE | ADOBE /
N / A FINA A /| QUE TAPIAL
EST. COMUN | LADRILL
METAL. 0

0-2 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

3-4 0.97 0.97 0.96 0.96 0.95 0.94 0.94

5-6 0.93 0.93 0.92 0.90 0.92 0.88 0.88

7-8 0.90 0.90 0.88 0.85 0.89 0.86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0.80 0.86 0.83 0.83
11-12 0.84 0.83 0.82 0.75 0.83 0.78 0.78
13-14 0.81 0.80 0.79 0.70 0.80 0.74 0.74
15— 16 0.79 0.78 0.76 0.65 0.77 0.69 0.69
17-18 0.76 0.75 0.73 0.60 0.74 0.65 0.65
19 - 20 0.73 0.73 0.71 0.56 0.71 0.61 0.61
21 - 22 0.70 0.70 0.68 0.52 0.68 0.58 0.58
23-24 0.68 0.68 0.66 0.48 0.65 0.54 0.54
25 - 26 0.66 0.65 0.63 0.45 0.63 0.52 0.52
27 — 28 0.64 0.63 0.61 0.42 0.61 0.49 0.49
29— 30 0.62 0.61 0.59 0.40 0.59 0.44 0.44
31-32 0.60 0.59 0.57 0.39 0.56 0.39 0.39
33 ~ 34 0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0.37
35 —36 0.56 0.56 0.53 0.37 0.51 0.35 0.35
37 -38 0.54 0.54 0.51 0.36 0.49 0.34 0.34
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39 -40 0.52 0.53 ~ 0.49 0.35 0.47 0.33 0.33
4142 0.51 0.51 0.48 0.34 0.45 0.32 0.32
43 - 44 0.50 0.50 0.46 0.33 0.43 0.31 0.31
45 - 46 0.49 0.48 0.45 0.32 0.42 0.3 0.30
| 47 — 48 0.48 0.47 0.43 0.31 0.40 0.29 0.29
49 - 50 0.47 0.45 0.42 0.30 0.39 0.28 0.28
51~ 62 0.46 0.44 0.41 0.29 0.37 0.27 0.27
53 - 54 0.46 0.43 0.40 0.29 0.36 0.26 0.26
55 — 56 0.45 0.42 0.38 0.28 0.34 0.25 0.25
57 — 58 0.45 0.41 0.38 0.28 0.33 0.24 0.24
59 - 60 0.44 0.40 0.37 0.28 0.32 0.23 0.23
61-64 0.43 0.39 0.36 0.28 0.31 0.22 0.22
65 - 68 0.42 0.38 0.35 0.28 0.30 0.21 0.21
69 - 72 0.41 0.37 0.34 0.28 0.29 0.20 0.20
73 - 76 0.41 0.37 0.33 0.28 0.28 0.20 0.20
77 - 80 0.40 0.36 0.33 0.28 0.27 0.20 0.20
81 -84 0.40 0.36 0.32 0.28 0.26 0.20 0.20
85 - 88 0.40 0.35 0.32 0.28 0.26 0.20 0.20
89 0.40 0.35 0.32 0.28 0.25 0.20 0.20

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara el
siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de factores de participacién por
rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS MUy
CUMPLIDOS BUENO BUENO REGULAR MALO
0-2 1 1 0,84 0,61
3-4 1 1 0,84 0.61
5-6 1 1 0,81 0,61
7-8 1 1 0,78 0,59
9-10 1 1 0,75 0,57
11-12 1 1 0.72 0,55
13-14 1 1 0,70 0,53
15-16 1 1 0,67 0.51

24



i)

£25°  Gobierno Municipal

1718 1 1 0,65 0,50
19 -20 1 1 0,63 0,48
21-22 1 1 0,61 0,47
23-24 1 1 0,69 0,45
25-26 1 1 0,57 0,44
27-28 1 1 0,55 0,43
29-30 1 1 0,53 0,42
31-32 1 1 0,51 0,40
33-34 1 1 0,50 0,39
35-36 1 1 0.48 0,38
37-38- 1 1 0,47 0,37
39-40 1 1 0.45 0,36
41-42 1 1 0,44 0,35
43-44 1 1 0,43 0,34
45-46 1 1 0,42 0,34
A7-48 1 1 0,40 0,33
49-50 1 1 0,39 0,32
51-52 1 1 0,38 0,31
53-54 1 1 0,37 0,31
55-56 1 1 0,36 0,30
57-58 1 1 0,35 0,30
59-60 1 1 0,34 0,20
61-64 1 1 0,34 0,20
65-68 1 1 0,33 0,20
69-72 1 1 0,32 0,20
73-76 1 1 0,31 0,20
77-80 1 1 0.31 0,20
81-84 1 1 0,30 0,20
85-88 1 1 0,30 0,20
89 o mas 1 1 0,29 0,20

E! valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque edificado.

Art. 25. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones
previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 26. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o consirucciones obsoletas ubicadas
en zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:
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El 1%/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no edificados; y,

El 2°/00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de fa zona de
promocidn inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a). Para los
contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata, las definira la municipalidad mediante ordenanza en el Plan
de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 27. - ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de ios impuestos a que
se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a) Las zonas urbano-marginales las
definird la municipalidad en el territorio urbano del canton, mediante ordenanza en el Plan de
Uso y Gestidn del Suelo.

Art. 28. -DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicara la tarifa de 0,93 x 1000 (Cero Noventa y Tres por Mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 29. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - El recargo del dos por mil (2°/00)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacidn, para su
aplicacién se estara a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art. 30. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas

hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el articulo 505
del COOTAD.

Art. 31, - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en
el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun tos
titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
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emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera
el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozardn de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 af 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

Art. 33 —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Cantén, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 34. - TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se
podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacion directa con el avalGo de su propiedad y sus alicuotas. Cada
propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segtn el valor que
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proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de
la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccién Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 35. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.
Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el contribuyente podra pagar el
respectivo impuesto predial, denfro del periodo fiscal asi establecido.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afo
anterior y se entregara a! contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion
tributaria sera el 31 de diciembre de cada aio.

Art. 36. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion
en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 37.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Canton Morona, a los 04
dias del mes de Diciembre del 2023.
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ALCALDE DEL CANTON MORD(NAs ;SEQRETARIA 'NERAL DEL CONCEJO

’f

2

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNC MUNICIPAL DEL CANTON MORONA.-
REMISION: En concordancia al art. 322 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL iIMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2024 -
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2025, que en sesiones Ordinarias del Concejo Municipal del Cantén. Morona de fechas 13 de
Noviembre y 04 de diciembre del 2023, fue conocwda dlséu’hc@,y, aprobada en primer y
segundo debate respectivamente. 3 -

Abg. nzalez Z%baia
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA.- SANCION Y
PROMULGACION: Macas a 06 de diciembre del 2023.- En uso de las facultades que me

confiere los articulos 322 y 324 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, sanciono la presente ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion

‘.‘s.\', %
/ 3
;\-
“.

Mgs. Frafcisco ;ﬁﬁdno R

~

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
MORONA CERTIFICACION: en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del canton

Morona, ciudad de Macas a las 14h00 del 06 de diciembre del 2023 .- Proveyd y firm¢ el
decreto que antecede Mgs. Francisco Andramufic R. ALCALDE DEL CANTON
MORONA - CERTIFICO.

\ ‘L_A -‘J :’ 5
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SECIGR LIMIT.
HOMOG. SUP.

1 §,24 13,00 2,12 400 | 37

LIMIT.

VALOR M? VALORM? | No, M5
L

Valor de
matriz de
ponderacion

Clave catastral
manzana

Excepcién

1401500604010 13

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 3,00 USD,
QUE NO TIENEN ACCESO A NINGUN SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURA.

1401500604009 15

'NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS

| PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 3,00 USD,
|QUE NO TIENEN ACCESO A NINGUN SERVICIO DE

| INFRAESTRUCTURA.

1401500402024 20

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 3,00 USD,
QUE NO TIENEN ACCESO A NINGUN SERVICIO DE
INFRAESTRUCTURA.

1401500905002 12

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS
PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 6,00 USD,
QUE SI TIENEN ACCESOS A SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA.
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1401500904011

12

NOTA .- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS

QUE SI TIENEN ACCESOS A SERVICIOS DE

INFRAESTRUCTURA.

PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 6,00 USD,

1401500804038

15

NOTA.- SE CONSIDERA EN ESTE MANZANERO A LOS

PREDIOS MAYORES A 10.000 M2 EL VALOR DE 6,00 USD,

'QUE SI TIENEN ACCESOS A SERVICIOS DE
[ INFRAESTRUCTURA.
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