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GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON /\ZORONA

ORDENANZA DE CREACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA URBANIZACION
CIUDAD MANHATTAN

EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA
CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica de la Republica en su articulo 238 reconoce la
existencia de los gobiernos autbnomos descentralizados, dentro de los cuales se

incluye a los concejos municipales;

Que de acuerdo al numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion vigente,
corresponde a los gobiernos municipales, ejercer el control sobre el uso y ocupacion

del suelo en el cantén;

Que: es facultad del Gobierno Municipal del Cantén Morona estimular la inversién

privada en proyectos de vivienda y urbanizacion;

Que: la Ciudad de Macas en los ultimos afios ha tenido un crecimiento poblacional
importante por la migraciéon de personas de los cantones de Morona Santiago y

Provincias del Ecuador;

Que: como consecuencia de lo anterior se ha originado un déficit habitacional en la

Ciudad de Macas y el Canton;

Simon Bolivar entre 24 de Mayo y 9 de Octubre ’
PBX 2700-143/ Fax Ext. 107

-
l/"




b,
GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON /“/\'ORON‘\

Que: es atribucion del Gobierno Municipal del Cantén Morona, en cumplimiento de lo
dispuesto en el Art. 63 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, ejercer su

facultad legislativa a través de ordenanzas.

Que: en el Art, 63 le faculta normar el uso del suelo en el territorio del cantéon de
conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la

tierra.

Que: De acuerdo al Cédigo Organico de Organizacién Territorial, los proyectos de
parcelacion o lotizacién presentados por los interesados, previo informe de la oficina
de planificacion fisica y urbana de la municipalidad, podran ser aprobadas o

rechazadas por el Consejo.

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y legales de las que se halla

investido
EXPIDE:

ORDENANZA QUE REGULA LA CREACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA
URBANIZACION” CIUDAD MANHATTAN”

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO Y DEFINICIONES
Art. 1.- OBJETO: Esta Ordenanza establece normas y procedimientos aplicables a
la creacion y funcionamiento de la Urbanizacion “Ciudad Manhattan”.
Art. 2.- AMBITO: La urbanizacién “Ciudad Manhattan” propiedad del Sr. Segundo
Efrain Salinas Ramoén, se ubica en la parroquia General Proafio, sector Huacho del

Canton Morona, Provincia de Morona Santiago.
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Art. 3.- El terreno a urbanizarse tiene una superficie de CUATROCIENTOS MIL
OCHOCIENTOS DIECINUEVE M2 CON SECENTA Y UN CENTECIMAS
(400.819,61M2) adquirido mediante escritura publica otorgada en la Notaria
Segunda del Cantén Morona el dia 10 de febrero del 2009, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del mismo Canton el dia 12 de Febrero del 2009 en el tomo 1 de
fojas 131 a 131 con el numero de inscripcion 131 con la cabida de
CUATROCIENTOS MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE M2 CON SECENTA Y UN
CENTECIMAS (400.819,61M2).

Art. 4.- El predio de la Urbanizacion se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos: NORTE: con el Sr. Horacio Castro en setecientos noventa y
nueve metros con sesenta y ocho centimetros, con el Sr. David Molina en trescientos
ocho metros con diecisiete centimetros. SUR: Con el Sr. Antonio Chiriapa en
novecientos diez metros con cuarenta y tres centimetros, con el Rio Jurumbaino en
setecientos seis metros con cuarenta y dos centimetros, con el Sr. Pedro Alarcon
lote 3 en ciento cincuenta y un metros con cuarenta y seis centimetros, con el Sr.
Pedro Alarcén lote 2 en sesenta metros con ochenta y nueve centimetros, con el Sr.
Antonio Chiriapa en cincuenta y siete metros con veintiocho centimetros y con el Sr.
Juan Jimpikit en cuarenta y nueve metros con ochenta y cinco centimetros. ESTE:
Con la via Macas-San Isidro en ciento noventa y siete metros con ochenta
centimetros, Con el Sr. Antonio Chiriapa en cuarenta y cuatro metros con setenta y
dos centimetros, con el Sr. Pedro Alarcén lote 2 en veintisiete metros con dos
centimetros, y con el Sr. Pedro Alarcén en ciento noventa y seis metros con doce
centimetros. OESTE: Con el rio Jurumbaino en cuatrocientos cincuenta y seis
metros con setenta y dos centimetros, con el Sr. Antonio Chirapa en ciento cuarenta
y cuatro metros con sesenta y seis centimetros.

Art. 5.- La Urbanizacion “Ciudad Manhattan” consta de treinta y un manzanas y
franjas de terrenos alrededor de su periferia con una cabida de 229.447,51m2

equivalente al 57,24% del area total, sus calles y aceras tienen una cabida de
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98.807,52 m2 equivalente al 23,65%, los espacios verdes o aéreas comunales
tienen una area de 60.844,58 m2 equivalente al 15,18%, tiene también margenes de
proteccion ecoldgica con una superficie de 15.700,00 m2 equivalente al 3,92% y una
area de lote de seguridad de 20,00 m2 equivalente al 0,005%.

Art. 6.- DEFINICIONES: La Urbanizaciéon “Ciudad Manhattan” es de uso residencial,
con comercio a menor escala.

Art. 7.- Los planos y datos constantes en el proyecto son de responsabilidad de la
urbanizadora. Las obras de infraestructura seran ejecutadas de acuerdo a los planos
aprobados por el Gobierno Municipal y la ejecucién de las mismas sera exclusiva
responsabilidad de la urbanizadora.

Art. 8.- El Gobierno Municipal no Exonera tasa, contribucién derecho de la

Urbanizadora con excepcién de las expresamente dispuestas en la Ley.

Art. 9.- De conformidad con el Art. 210 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, la autorizacién y aprobacion de la urbanizacion “Ciudad Manhattan”, se
protocolizara en una Notaria y se inscribira en el Registro de la propiedad del Cantdn
Morona.

Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de
uso publico y comunal, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones
de servicios publicos.

Art. 10.- La urbanizacién “Ciudad Manhattan” se preocupara de la preservacion del
medio ambiente y la conservacion del ecosistema, evitando la contaminacion
ambiental y emprendera las actividades de arborizacion e implementacion de franjas
verdes. Su cuidado sera responsabilidad de los duefios y poblacidon que integre la
urbanizacion.

Art. 11.- La urbanizacién “Ciudad Manhattan” es de caracter privada por lo que las
obras de infraestructura de la urbanizacion, asi como cualquier tipo de necesidad

interna de la misma son de unica y exclusiva responsabilidad de la urbanizadora.
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CAPITULO I
NORMAS TECNICAS GENERALES

Art. 12.- La urbanizacion “Ciudad Manhattan”, se sujetara a las disposiciones de
este capitulo.
Art. 13.- Tipo de Vivienda.- El tipo de vivienda a constituirse en la urbanizacion
privada “Ciudad Manhattan” es de dos plantas de conformidad con las
especificaciones técnicas contempladas en los planos aprobados por el Gobierno
Municipal.
Art. 14.- Calles.- Las calles seran asfaltadas y tendran las siguientes secciones:

a- La via principal (Broodway) es de dieciséis con cincuenta metros incluido

las aceras y parterre central.

b- El resto de las vias son de doce metros incluidos aceras.
Art. 15.- La urbanizadora construira un cerramiento perimetral con las siguientes
caracteristicas:
Al norte y sur es decir en la parte posterior de los predios se construird un
cerramiento de bloque de cemento. En el oeste y la parte sur que colinda con el rio,
se construira cerramiento de malla electrosoldada para crear transparencia e
integrar la urbanizacion al paisaje natural del rio Jurumbaino o cercas vivas. Al este

junto a la via Macas — San Isidro, no habra cerramiento por ser sector comercial.

Art. 16.- Provision de agua potable: La Urbanizaciéon Ciudad Manhattan se provee
de agua que sera proporcionada por el Gobierno Municipal, quien llevara el control y
cobro de las planillas.

Las obras de agua potable, redes de agua potable, las conexiones domiciliarias, y el
mantenimiento de las mismas, seran entregadas al Gobierno Municipal o su unidad
correspondiente.

Art 17.- Red Eléctrica: La ejecucion y construccion de las redes eléctricas para el
servicio de energia eléctrica de la urbanizacion Ciudad Manhattan se sujetaran a los

estudios aprobados por la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur.
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Art. 18.- Ejecuciéon de Obra: Las obras de infraestructura y de urbanizacién como
son alcantarillado, red y el tendido eléctrico, redes de agua potable, veredas,
bordillos, calzadas y demas obras complementarias, se realizaran en un plazo no
mayor a 36 meses, el que correra después de treinta dias después de la aprobacion
de esta ordenanza. El Gobierno Municipal, mediante el Departamento de
Planificacién y de Obras Publicas, autorizara solo la ampliacion de un plazo para la
terminacién de las obras de infraestructura y de urbanizacién, para lo cual se debera
presentar todas las justificaciones técnicas y previo informe técnico en el que se
indicara el tiempo exacto para la ampliacion el cual sera sustentado debidamente.
Art. 19.- La urbanizadora dara todas las facilidades para que los técnicos
Municipales puedan realizar el control de la ejecucion de las obras de infraestructura
y urbanizacion, y en el caso de que no se den las facilidades o que se compruebe
que no se esta cumpliendo con los estudios, el Gobierno Municipal ejecutara las
respectivas garantias.

Art. 20.- Usos del suelo.- En general la Urbanizacién Ciudad Manhattan se
sujetara:

a- Uso predominante del suelo destinado a vivienda residencial y comercio a
menor escala para abastecimiento de productos de primera necesidad.

b- En los lotes junto a la via Macas San Isidro su uso es comercial.

c- La urbanizaciéon esta prohibida de construir obras apartandose de los pla-
nos y de las especificaciones técnicas aprobadas, de ser el caso, solicitara
al Gobierno Municipal la autorizacién para efectuar modificaciones.

d- Se prohibe la subdivision de los lotes de terreno que forman parte de la ur-
banizacion; asi como también la construccion de viviendas que no hayan
sido debidamente planificadas y aprobadas por el Gobierno Municipal.

Art. 21.- Protocolizacion de Planos.- La urbanizacion Ciudad Manhattan, en el
plazo de 30 dias a contarse desde la sancion de la ordenanza de creacidon y

funcionamiento de la urbanizacién, entregara al Procurador Sindico Municipal, copia
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de los planos protocolizados e inscritos en el registro de la propiedad del Canton
Morona.

Art. 22.- Inicio de Obras.- Cumpliendo lo establecido en el capitulo anterior, la
urbanizadora podra iniciar las obras de infraestructura que constan en la
planificacion, con la supervision de los departamentos correspondientes del
Gobierno Municipal, bajo las normas y especificaciones técnicas correspondientes.
Art. 23.- Transferencia de la Propiedad.- La Urbanizacion Privada Ciudad
Manhattan, transfiere la propiedad a favor de la llustre Municipalidad del Cantén
Morona, los terrenos que han sido asignados para calles y aceras, con una
superficie de 94807.52 m2 equivalente al 23.65%, areas verdes, recreativas y
sociales con una superficie de 60844.58 m2, equivalente al 15.18% que constan en
los planos aprobados por el Gobierno Municipal.

Sin embargo, mediante esta Ordenanza el Gobierno Municipal, por tratarse de una
Urbanizacion Privada, autoriza a la urbanizadora construir: Escenarios deportivos,
juegos infantiles, area social, piscina, bafios, gimnasio, vestidores, casa de guardia y
otras obras necesarias para el funcionamiento de la Urbanizacion en los terrenos
transferidos a favor de la Institucién, obras de infraestructura que seran utilizadas
unicamente por los habitantes de la urbanizacién.

Art. 24.- De las Garantias.- La Urbanizacion para garantizar la ejecucion de las
obras de infraestructura basica constantes en los planos aprobados y dentro de los
plazos estipulados en la presente ordenanza, se sujetara a los estipulados en las
Ordenanzas Municipales.

Art. 25.- Facultad para Enajenar.- Legalizada la participacion municipal con el area
de terreno que le corresponde y las garantias rendidas por la urbanizadora, la
Secretaria Municipal sellara los planos, con lo que la urbanizadora esta facultada o
autorizada a enajenar o vender los lotes de terreno y sus edificaciones segun las
Ordenanzas Municipales. En las escrituras de compraventa otorgadas por la

urbanizadora a favor de cada uno de los compradores, se incluira el reglamento
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interno de operacion y mantenimiento de la Urbanizacion, al que se someteran todos
y cada uno de los beneficiarios.

En la escritura se hara constar ademas una clausula en la que de manera expresa
se establezca que la ejecucion de todas las obras de infraestructura dentro de la
Urbanizacion Ciudad Manhattan es unica y exclusiva responsabilidad de la
urbanizador.

Art. 26.- Se autoriza la venta de lotes sin construccion de vivienda, previa
certificacion del departamento correspondiente de que el lote en venta cuenta con

las obras de infraestructura basica.

CAPITULO 1l
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 27.- Del Juzgamiento.- Las infracciones urbanisticas y/o de edificacion, por
incumplimiento a lo establecido en esta Ordenanza, seran juzgados y sancionadas
por el Comisario Municipal, que se hara de acuerdo a lo que establecen las leyes y
Ordenanzas vigentes en el Cantén Morona.
Art. 28.- Responsabilidad.- La Urbanizadora sera responsable ante el Gobierno
Municipal por el cometimiento de las siguientes infracciones:

a) Construcciones que no cuenten con el respectivo registro de construccion y/o
que se hayan realizado sin respetar las normas de edificacion establecidas en
esta Ordenanza. Por lo cual El propietario del lote sera el unico responsable.

b) Realizar obras menores sin los respectivos registros.

c) Edificaciones en las que se ha intensificado el area de construccion excedien-
do las normas COS y CUS y a la densidad establecida (seis habitantes/lote).

Art. 29.- Dafos a bienes de uso Publico.- Si se ocasionaren dafios a bienes de
uso publico, como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, el infractor estara
obligado a la restitucion o reposicién del dafio causado, dentro de un plazo no mayor
a quince dias posteriores a la notificacion.- En caso de incumplimiento de esta

obligacion, la reposicion o restitucion la realizara la Direcciéon de Obras Publicas
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Municipales debiendo pagar dicho costo el infractor con un recargo del treinta por

ciento.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES
Art. 30.- Tipo de Vivienda y Retiros.- Los tipos de vivienda que se autorizan son:

a) Tipo | Unifamiliar de dos plantas, con retiro frontal de tres metros, lateral de-
recho de tres metros, lateral izquierdo de tres metros y posterior de cinco
metros.

b) Tipo 2 Comercial de tres plantas, con retiro frontal de tres metros, lateral de-
recho de tres metros, lateral izquierdo de tres metros y posterior de cinco
metros.

Art. 31.- Diseno de la Urbanizacion.- El disefo de la Urbanizacién prevé espacios
para uso comunal y areas verdes, por lo que, los duefios de cada vivienda, y la
Administracion de la Urbanizacion seran responsables de la siembra y cuidado de
plantas ornamentales, y el mantenimiento adecuado de las éareas verdes, de
conformidad al Reglamento interno que pondran en vigencia la Urbanizacién. El
Gobierno Municipal no cambiara el uso de las areas verdes o comunales.

Art. 32.- Construccion de Obras Comunales.- La Urbanizadora se compromete a
construir las obras descritas en el inciso segundo del art. 23 de la presente
ordenanza en forma posterior a la construccion de las obras de infraestructura
basica y a la construccion de las viviendas.

Art. 33.- La Urbanizacién Ciudad Manhattan y su transito vehicular se organizaran
de acuerdo al plano de sentido vial adjunto al proyecto.

Art. 34.- Los beneficiario de la Urbanizacién son responsables de cubrir los gastos
que demande el mantenimiento, operacion y cierre de la planta de tratamiento de
aguas servidas, asi como de la ejecucién e implementacion del plan de manejo

ambiental en las etapas de construccion y operacién de la Urbanizacion.
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Vigencia.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en

el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del llustre Concejo del Gobierno Municipal

del cantdn Morona, a los doce dias del mes de diciembre del dos mil once.

Opt. Hipdlito Entza Ch. Ab. Kléber D. Siglienza Jaramillo
ALCALDE DEL CANTON MORONA SECRETARIO GENERAL
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA -
REMISION: En concordancia al art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, remito la Ordenanza de Creacion y
Funcionamiento de la Urbanizaciéon Ciudad Manhattan, que en sesiones ordinarias
del Concejo Municipal del canton Morona de fechas 05 y 12 de diciembre de 2011,

fue conocida, discutida y aprobada en dos debates.

Ab. Kléber D. Siglienza Jaramillo
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA.- SANCION Y
PROMULGACION: Macas, 14 de diciembre de 2011.- En uso de las facultades que
me confiere los articulos 322 inc. 5to y 324 del Cédigo Organico de Organizacion Te-
rritorial Autonomia y Descentralizacion, sanciono la presente ordenanza y autorizo

su promulgacion y publicacion.

Opt. Hipdlito Entza Ch.
ALCALDE DEL CANTON MORONA
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON MORONA -
CERTIFICACION: en la Sala de Sesiones del llustre Concejo del Gobierno Municipal
del cantén Morona, ciudad de Macas las 08h00 del dia miércoles 14 de diciembre
del 2011.- Proveyo y firmé el decreto que antecede el sefior Opt. Hipdlito Entza Ch,
Alcalde del Cantén Morona.- CERTIFICO.

Ab. Kléber D. Siglienza Jaramillo
SECRETARIO GENERAL
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